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Uvod

Pofizovatel vyhodnocuje v souladu s § 106 odst. 1 zakona €. 283/2021, stavebniho zakona v platném
znéni (dale jen ,stavebni zakon®), uplatfiovani Uzemniho planu nejpozdéji do 4 let od vydani uzemniho
planu, a poté pravidelné nejméné jednou za 4 roky, a to formou zpravy o uplatfiovani izemniho planu.
Navrh zpravy o uplatfiovani Uzemniho planu (dale jen ,navrh zpravy“) se zpracovdva v soucinnosti s
ur¢enym zastupitelem a projednava v souladu s § 107 odst. 1 a 3 stavebniho zakona. Ndvrh zprdvy je
projednavan s dot¢enymi organy, nadfizenym organem, sousednimi obcemi, opravnénymi investory a
verejnosti dle ustanoveni § 88 a § 89 stavebniho zdkona. Projednany a ptipadné po projednani
upraveny ndvrh zpravy se nasledné predklada zastupitelstvu ke schvaleni.

Obsah zpravy o uplatiiovani je stanoven v § 107 odst. 2 stavebniho zdkona. Zprdva o uplatfiovani se
mj. zabyva stavebni ¢innosti v Uzemi ve sledovaném obdobi, doru¢enymi podnéty na zménu tzemniho
planu, problémy k fesSeni vyplyvajicimi z Uzemné analytickych podkladl a souladem s nadrazenou
Uzemné planovaci dokumentaci a politikou Uzemniho rozvoje, z cehoz mizZe vyplynout potieba
pofizeni zmény platného Uzemniho planu nebo zcela nového Uzemniho planu. Pokud tato potreba
vyplyne, je soucasti zpravy o uplatfiovani navrh zadani zmény nebo ndvrh zadani tzemniho planu.
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a) VYHODNOCEN{ UPLATNOVANi UZEMNiHO PLANU

Uzemni pléan Horni Jeleni (dale rovnéz jen “platny UP”) byl vydan formou opatteni obecné povahy na
zékladé usneseni Zastupitelstva mésta Horni Jeleni €. 13/c/2013 ze dne 30.10.2013 a nabyl G¢innosti
dne 16.11.2013. Ve sledovaném obdobi nebyla pofizena zddna zména Gzemniho planu.

Mésto Horni Jeleni je soucasti spravniho obvodu obce s rozsifenou plsobnosti Holice a jeho spravni
uzemi je tvofeno katastralnimi uzemimi Horni Jeleni a Dolni Jeleni o celkové rozloze 2 448 ha.
Zastavéné Uzemi je Uzemnim planem vymezeno k datu 05/2013.

Urbanizované uzemi obce je Uzemnim planem ¢lenéno na 3 jednotliva sidla. V zapadni ¢3asti spravniho
Uzemi se nachazi plosné nejvétsi sidlo, kterym je Horni Jeleni. Zde je rozvijena pfevazné funkce bydleni.
Rovnéz je zde navrZen rozvoj vyroby, volnocasové rekreacni aktivity a obcanské vybaveni. Pro bydleni
a vyrobu jsou rovné? v sidle Horni Jeleni vymezeny Uzemni rezervy. Uzemni plan stanovuje podminky
pro zachovani urbanistické struktury sidla s postupnym prechodem z bydleni méstského charakteru do
okrajovych casti s individualnim charakterem bydleni tak, aby nedochazelo k extenzivnimu rozvoji na
ukor krajiny. Ve stfedni ¢asti spravniho Uzemi se nachazi sidlo Dolni Jeleni tvofené prevazné usedlostmi
obklopujicimi centralni obdélnou naves. V tomto sidle je navrien rozvoj bydleni s moZnosti umisténi
doplniikovych staveb chovatelského a péstitelského zdzemi ¢i s mozZnosti umisténi staveb a zafizeni pro
obé&anskou vybavenost. Uzemni pldn rovné? v tomto sidle navrhuje rozvoj zemédélské vyroby ¢i plochu
pro zelen pfirodniho charakteru. Plosné nejmensim sidlem je sidlo Rousinov, které se nachazi ve
vychodni &sti spravniho Uzemi obce. Sidlo je &isté obytné s pravidelnou ulicovou zastavbou. Uzemni
plan v tomto sidle pripousti rozvoj bydleni s moznosti umisténi doplrikovych staveb chovatelského a
péstitelského zazemi. Dale je zde navriena rozsahla zastavitelna plocha pro specifickou rekreaci,
kterou je hipopark. Ve spravnim Uzemi se dale nachazi nékolik lokalit prostorové odlehlych od hlavnich
sidel, ve kterych je zdstavba stabilizovana. Jedna se konkrétné o lokalitu tvorenou nékolika objekty pro
rodinnou rekreaci jizné od sidla Horni Jeleni ¢i zastavbu tvorenou objekty pro bydleni a objekty pro
lesni hospodaFstvi v lokalité U Borku. Specifickou urbanizovanou plochou je areal Armady CR, ktery se
nachazi v lesich severné od obydlenych ¢asti obce a je tvofen objekty dllezitymi pro obranu statu
(napf. muni¢nimi sklady). Mimo urbanizované Uzemi v jednotlivych sidlech je spravni Uzemi obce
tvoreno zemédélsky vyuzivanymi plochami a lesy. Vyhodnoceni vyuziti jednotlivych ploch zmén, tedy
vymezenych zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a ploch zmén v krajinég, je bliZze popsano v tabulkach
nize (Tabulka 1 az 3).

Uzemni plan stanovil, e rozhodovani o zmé&ndach v Gzemi bude v nékterych zastavitelnych plochach a
plochach Uzemnich rezerv podminéno zpracovanim uzemni studie. Jedna se o ndasledujici plochy:

- zastavitelna plocha Z05 véetné Uzemni rezervy R2
- zastavitelna plocha 710, kterou je moZno fesit spolecné se zastavitelnou plochou 711
- zastavitelna plocha 720
- zastavitelna plocha Z33
LhGita pro vloZeni dat o Uzemnich studiich do evidence Uzemné planovaci &innosti (dale jen “EUPC”)

byla stanovena na 5 let od nabyti Ucinnosti Uzemniho planu. Tato lhi(ta tedy na konci roku 2018
vypriela. Pro 7ddnou z téchto ploch neni v EUPC vloZena Uzemni studie. V EUPC jsou evidovany pouze
“Uzemni studie Horni Jeleni, vychod”, jejiz moZnost vyuZiti byla schvalena pofizovatelem dne
09.06.2022, a dale “Uzemni studie Horni Jeleni — severozapad”, ktera byla zpracovéna v éervnu 2024.
Tyto Uzemni studie nicméné neslouzi jako podklad pro rozhodovani o zménach v Uzemi, ale slouZzi jako
podklad pro zménu tzemniho planu.

Stranka 4 z 93



Uzemni plan nevymezuje plochy ani koridory, ve kterych by rozhodovani o zménach v uzemi bylo

podminéno vydanim regulacniho planu nebo uzavienim dohody o parcelaci.

Tabulka 1
VYHODNOCENI VYUZITI VYMEZENYCH ZASTAVITELNYCH PLOCH
ROZLOHA
REALIZACE PLOCHY BEZ
OZNACENI UMISTEN( ROZLOHA | NAVRZENY zPUSOB | NAVRZENEHO REALIZACE
PLOCHY (HA) VYUZITI VYUZITI NAVRZENEHO
VYUZITI (HA)
PLOCHY BYDLENIi/PLOCHY SMISENE OBYTNE
k. 4. Horni Jeleni; v navaznosti na B o,
. . ;e , Bydleni v rodinnych
zastavéné Uzemi pfi zapadnim . i
201 L B i 1,41 domech -pfiméstské ANO 0
okraji sidla Horni Jeleni; ul. (81)
Miroslavska
k. 4. Horni Jeleni; v navaznosti na Bydleni v rodinnych
Z04a zastavéné Uzemi v zapadni ¢asti 1,29 domech -pfiméstské ANO 0,83
sidla Horni Jeleni; ul. K Radosti (BI)
k. 4. Horni Jeleni; v navaznosti na
zastavéné Uzemi pfi Bydleni v bytovych
Z05a . ) o | 118 NE 1,18
severozapadnim okraji sidla Horni domech (BH)
Jeleni; ul. Sidlisté 1. maje
k. . Horni Jeleni; v ndvaznosti na i o ANO (nékteré
L D | Bydleni v rodinnych .
zastavéné uzemi pfi severnim . A objekty ale
206 o 3 i 2,12 domech -pfiméstské . i 1,47
okraji sidla Horni Jeleni; ul. (81) nejsou zapsany
Dukelska v KN)
k. 4. Horni Jeleni; v navaznosti na B o,
. . - , Bydleni v rodinnych
zastavéné Uzemi pfi severnim . i
Z708a L B 3 1,07 domech -pfiméstské ANO 0,56
okraji sidla Horni Jeleni; ul. (81)
Dukelskd
k. 4. Horni Jeleni; v navaznosti na .
. .. Plochy smisené
zastavitelnou plochu Z08a pri 3 ,
Z08b i L i i 0,35 obytné — venkovské NE 0,35
severnim okraji sidla Horni Jeleni; (sV)
ul. Dukelska
k. 4. Horni Jeleni; v navaznosti na i o
L o | Bydleni v rodinnych
zastavéné Uzemi pfi severnim v X
709 o 3 i 0,44 domech -pfiméstské ANO 0,37
okraji sidla Horni Jeleni; ul. (81)
Dvorska
k. . Horni Jeleni; v ndvaznosti na B o, ANO (nékteré
e - Bydleni v rodinnych ]
zastavéné Uzemi pfi Y i objekty ale
Z10a i 3 L 3,11 domech -pfiméstské . ) 1,28
severovychodnim okraji sidla (81) nejsou zapsany
Horni Jeleni; ul. Dvorska v KN)
k. 4. Horni Jeleni; v navaznosti na i o,
Y . Bydleni v rodinnych
zastavéné Uzemi pfi Y ,
Z10b X , o 0,48 domech -pfiméstské ANO 0,44
severovychodnim okraji sidla (81)
Horni Jeleni; ul. Dvorska
k. 4. Horni Jeleni; v navaznosti na i o
L X Bydleni v rodinnych
zastavéné Uzemiv v X
Z11a ) e i 1,50 domech -pfiméstské NE 1,50
severovychodni ¢asti sidla Horni (81)
Jeleni; ul. Za Kostelem
i B B A . Bydleni v rodinnych
k. . Horni Jeleni; v ndvaznosti na . i
Z11b . 0,55 domech -pfiméstské NE 0,55
zastavitelnou plochu Z11a v (81)
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severovychodni ¢asti sidla Horni
Jeleni; ul. Za Kostelem

k. 4. Horni Jeleni; v navaznosti na
zastavéné Uzemi pfi vychodnim

Bydleni v rodinnych

Z11c L B ) 0,93 domech -pfiméstské NE 0,93
okraji sidla Horni Jeleni; ul. Za
(BI)
Kostelem
k. 4. Horni Jeleni; v navaznosti na Plochy smisené
212 zastavéné uzemi pfi vychodnim 0,80 obytné — venkovské NE 0,80
okraji sidla Horni Jeleni (SV)
k. 4. Horni Jeleni; v navaznosti na i o,
Y . Bydleni v rodinnych
zastavéné Uzemi pfi Y ,
217 R , i L i 0,23 domech -pfiméstské ANO 0,16
jihovychodnim okraji sidla Horni (81)
Jeleni; ul. U Koupalisté
k. . Horni Jeleni; v ndvaznosti na i o ANO (nékteré
L . Bydleni v rodinnych .
zastavéné Uzemi pfi . A objekty ale
720 R ) | . 3 2,78 domech -pfiméstské . i 2,35
jihovychodnim okraji sidla Horni (81) nejsou zapsany
Jeleni; ul. K Dubu v KN)
k. . Horni Jeleni; v ndvaznosti na Bydleni v rodinnych
Z21a zastavéné Uzemi v jizni ¢asti sidla 0,30 domech -pfiméstské ANO 0,19
Horni Jeleni; ul. Zelend (BI)
k. . Horni Jeleni; v ndvaznosti na Bydleni v rodinnych
Z21b zastavéné Uzemi v jizni ¢asti sidla 0,12 domech -pfiméstské ANO 0
Horni Jeleni; ul. Zelend (BI)
k. . Horni Jeleni; v ndvaznosti na Bydleni v rodinnych
Z21c zastavéné Uzemi v jizni ¢asti sidla 0,48 domech -pfiméstské ANO 0,13
Horni Jeleni; ul. Zelend (BI)
k. . Horni Jeleni; v ndvaznosti na Bydleni v rodinnych
Z21d zastavéné Uzemi v jizni ¢asti sidla 0,21 domech -pfiméstské NE 0,21
Horni Jeleni; ul. Zelend (BI)
. , , . . , o, ANO (nékteré
k. 4. Horni Jeleni; v navaznosti na Bydleni v rodinnych biekty al
objekty ale
722b zastavéné Uzemi v jizni ¢asti sidla 1,08 domech -pfiméstské . 1oty ) 0,57
) ) L nejsou zapsany
Horni Jeleni; ul. Luéni (BI)
v KN)
. , . . . , L, ANO (nékteré
k. 4. Dolni Jeleni; v ndvaznosti na Bydleni v rodinnych .
. L Sy " , objekty ale
726 zastavéné Uzemi pfi jiznim okraji 0,87 domech — venkovské . i 0,70
i , , nejsou zapsany
sidla Dolni Jeleni (BV)
v KN)
k. 4. Horni Jeleni; v navaznosti na i o
L o i Bydleni v rodinnych
zastavéné uzemi pfi vychodnim Y A
730 o 3 i 0,43 domech -pfiméstské ANO 0,23
okraji sidla Horni Jeleni; ul. 5.
. (BI)
kvétna
Plochy smisené
k. U. Dolni Jeleni; severné od sidla y ,
732 i i 0,62 obytné — venkovské ANO 0,12
Dolni Jeleni
(V)
k. 4. Horni Jeleni; v navaznosti na B o,
. . vt ae Bydleni v rodinnych
zastavéné Uzemi v jizni ¢asti sidla . i
733 3 A B 1,73 domech -pfiméstské ANO 1,10
Horni Jeleni; ul. Borova a V (81)
Jezirkach
k. 4. Horni Jeleni; v navaznosti na i o, ANO (nékteré
. Bydleni v rodinnych .
zastavitelnou plochu Z33 na . i objekty ale
7234 1,57 domech -pfiméstské 1,20

jiznim okraji sidla Horni Jeleni; ul.
V Jezirkach

(BI)

nejsou zapsany
v KN)
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k. 4. Horni Jeleni; v navaznosti na i o,
Y Do, ) Bydleni v rodinnych
zastavéné Uzemi pfi zapadnim Y ,
Z35a L i i 0,39 domech -pfiméstské ANO 0,21
okraji sidla Horni Jeleni; ul. Kpt. (81)
Jarose
NE (na
k. U. Dolni Jeleni; v navaznosti na Plochy smisené pozemcich se
37 zastavéné Uzemi pfi severnim 0,43 obytné — venkovské nachazeji 0,43
okraji sidla Dolni Jeleni (SV) stavby; bez
zapisu do KN)
CELKEM 26,47 17,86 (67 %)
PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI{
NE (plocha byla
vymezena za
. , , . . ucelem
k. 0. Horni Jeleni; v navaznosti na . i o
. . L, s Verejna prostranstvi — rozsifeni
Z04b zastavéné Uzemi v zépadni &asti 0,23 . iy 0,23
i i i . uliéni prostory (PV1) stdvajici ucelové
sidla Horni Jeleni; ul. K Radosti .
komunikace,
k ¢emuz dosud
nedoslo)
NE (plocha byla
vymezena za
i B , i . ucelem
k. 4. Horni Jeleni; v navaznosti na o
. .. . e i rozsifeni
zastavéné Uzemi pfi Verejna prostranstvi — L,
Z05b i i L i 0,69 Y stavajiciho 0,69
severozapadnim okraji sidla Horni uliéni prostory (PV1) liénih
uli¢niho
Jeleni; ul. Sidlisté 1. maje
prostoru,
k ¢emuz dosud
nedoslo)
k. U. Horni Jeleni; pfi vychodnim Verejna prostranstvi —
711d e ’ 4 0,36 i NE 0,36
okraji sidla Horni Jeleni uliéni prostory (PV1)
k. 4. Horni Jeleni; uvnitf zastavby . 3
, L i i Verejna prostranstvi —
715 na vychodé sidla Horni Jeleni; ul. 0,10 L . NE 0,10
. verejna zelen (ZV)
Na Kopecku
k. 0. Horni Jeleni; uvnitf zastavby . 3
, L i i Verejna prostranstvi —
716 na vychodé sidla Horni Jeleni; ul. 0,39 L . NE 0,39
verejna zelen (ZV)
Sokolova
k. 4. Horni Jeleni; v navaznosti na
zastavéné uzemi v jihovychodni Verejna prostranstvi —
Z18a AN ) ) 0,12 i NE 0,12
Casti sidla Horni Jeleni; ul. U uliéni prostory (PV1)
Koupalisté
k. . Horni Jeleni; v ndvaznosti na . 3
. .. o, i Verejna prostranstvi —
Z18b zastavéné Uzemi v jihovychodni 0,05 Y NE 0,05
v , , uliéni prostory (PV1)
¢asti sidla Horni Jeleni; ul. K Dubu
k. . Horni Jeleni; v ndvaznosti na . 3
. .. e e Verejna prostranstvi —
Z21e zastavéné Uzemi v jizni ¢asti sidla 0,33 N ANO 0
, ) i uliéni prostory (PV1)
Horni Jeleni; ul. Zelena
k. . Horni Jeleni; v ndvaznosti na . 3
. . S e wa e Verejna prostranstvi —
Z22a zastavéné Uzemi v jizni ¢asti sidla 0,58 L, . NE 0,58
, ) L verejna zelen (ZV)
Horni Jeleni; ul. Lu¢ni
NE (komunikace
k. 4. Horni Jeleni; v navaznosti na o i byla ¢astecné
. L S v rwa e Verejna prostranstvi — o
Z22c zastavéné Uzemi v jizni ¢asti sidla 0,22 L realizovana, ale 0,22
i i L, uli¢ni prostory (PV1) L i
Horni Jeleni; ul. Lu¢ni neni evidovana
v KN)
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CELKEM 3,07 | 2,74 (89 %)
PLOCHY ZELENE (SIDELNI)
k. . Horni Jeleni; zapadni okraj Zelen ochrannd a
Z02b ; ] ’ . 0,02 T NE 0,02
sidla Horni Jeleni; ul. U Hristé izolacni (ZO)
k. 4. Horni Jeleni; pti vychodnim Zelen ochranna a
Z13b o ’ 4 048 | . NE 0,48
okraji sidla Horni Jeleni izolaéni (ZO)
k. 4. Horni Jeleni; pfi - i
. B | . B Zelen ptirodniho
Z19 jihovychodnim okraji sidla Horni 0,42 NE 0,42
i charakteru (ZP)
Jeleni
k. 4. Dolni Jeleni; pfi zapadnim Zelen pfirodniho
224 o ’ ; 0,85 NE 0,85
okraji sidla Dolni Jeleni charakteru (ZP)
k. 4. Horni Jeleni; v navaznosti na
zastavéné Uzemi pfi zdpadnim Zelen ochranna a
Z35b L i ) 0,02 . . NE 0,02
okraji sidla Horni Jeleni; ul. Kpt. izolaéni (ZO)
Jarose
k. 4. Horni Jeleni; pfi N ,
. , , L , Zelen ptirodniho
Z36a jihovychodnim okraji sidla Horni 0,08 NE 0,08
i charakteru (ZP)
Jeleni
k. 4. Horni Jeleni; pfi . i
B B j . B Zelen soukroma a
Z36b jihovychodnim okraji sidla Horni 0,68 ) NE 0,68
i vyhrazena (ZS)
Jeleni
CELKEM 2,55 2,55 (100 %)
PLOCHY REKREACE
ANO (v Uzemi se
od platnosti UP
objevuji mj.
k. 4. Dolni Jeleni; v ndvaznosti na napf. vodni
L, . Rekreace se
zastavéném Uzemi pfi o o, plochy, ale v KN
727 R ) 3 . 4,67 specifickym vyuzZitim ) ) 0,01
jihovychodnim okraji sidla ] je zatim
X — hipopark (RX) o,
Rousinov evidovana
pouze stavba
pro rodinnou
rekreaci)
CELKEM 4,67 4,66 (99,8 %)
PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI
. , , , . Obcanské vybaveni —
k. 4. Horni Jeleni; v navaznosti na L i
Y Do, ) télovychovnd a
Z03 zastavéné uzemi pfi zapadnim 0,43 e NE 0,43
. i i sportovni zafizeni
okraji sidla Horni Jeleni
(0s)
CELKEM 0,43 0,43 (100 %)
PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY
Technicka
k. . Horni Jeleni; vychodné od infrastruktura —
Z31 N 0,25 e ANO 0
cov inZenyrské sité (Tl);
sbérny dvir
CELKEM 0,25 0(0 %)
PLOCHY DOPRAVNi INFRASTRUKTURY
Dopravni
k. 4. Horni Jeleni; zdpadni okraj . P o
202c . B i oy 0,04 infrastruktura silni¢ni NE 0,04
sidla Horni Jeleni; ul. U Hristé Lo
mistni (DS2)
i 3 i L i Dopravni
k. 4. Horni Jeleni; mezi sidly Horni . o
723 , , ) 0,24 infrastruktura silni¢ni NE 0,24
Jeleni a Dolni Jeleni Lo
mistni (DS2)
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R , Dopravni

k. . Horni Jeleni; mezi sidly Horni . Sy

728 i , 3 0,08 infrastruktura silni¢ni NE 0,08
Jeleni a Dolni Jeleni ey

—silni¢ni sit (DS1)

i i i , . Dopravni
k. U. Dolni Jeleni; severovychodné .
729 | L 0,61 infrastruktura NE 0,61
od aredlu Armady CR

Zelezniéni (DZ)

k. 4. Dolni Jeleni; na

B B e v Dopravni
severovychodnim okraji feSeného . o
Z38a . i , . } X 0,03 infrastruktura silni¢ni NE 0,03
uzemi; v blizkosti aredlu Armady L,
Ny mistni (DS2)
CR
k. 4. Dolni Jeleni; na B
3 3 e v Dopravni
severovychodnim okraji feSeného . o
Z38b | i 3 . 3 3 0,03 infrastruktura silni¢ni NE 0,03
Uzemi; v blizkosti arealu Armady Lo
o mistni (DS2)
CR
Dopravni

k. 4. Horni Jeleni; mezi sidlem . N

739 i i . 0,23 infrastruktura silni¢ni NE 0,23

Horni Jeleni a lokalitou U Borku L,
mistni (DS2)

. , , L , Dopravni

k. U. Horni Jeleni; mezi sidly Horni . .

7240 i i i 0,11 infrastruktura silni¢ni NE 0,11
Jeleni a Dolni Jeleni L,

mistni (DS2)

na rozhrani k. G. Horni Jeleni a

| 3 , . Dopravni
Dolni Jelenf; severozdpadné od . o
241 Yo , ) 0,33 infrastruktura silni¢ni NE 0,33
zemédélského aredlu v Dolnim

i mistni (DS2)

Jeleni

CELKEM 1,7 1,7 (100 %)
PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI
NE (v Uzemi se

k. 4. Horni Jeleni; zdpadni okraj Vyroba a skladovani — nachazeji
Z202a ) B 3 o 1,07 L. . 1,07

sidla Horni Jeleni; ul. U Hristé lehky pramysl (VL) objekty; bez

zapisu do KN)

i i o i Vyroba a skladovani —
k. U. Horni Jeleni; pfi vychodnim o
Z13a o 3 i 3,40 se specifickym NE 3,40
okraji sidla Horni Jeleni .
vyuzitim (VX)

k. 4. Horni Jeleni; pti vychodnim Vyroba a skladovani —
714 L 3 , 0,44 L NE 0,44
okraji sidla Horni Jeleni lehky pramysl (VL)

k. 0. Dolni Jeleni; v navaznosti na } .
. I i Vyroba a skladovani —
stdvajici zemédélsky areal; o
725 A L i 1,69 zemédélska vyroba NE 1,69
severozapadné od jidla Dolni
] (vz1)
Jeleni

CELKEM 6,6 6,6 (100 %)

Z Tabulky 1 vyplyva, Ze vétSina aktualné vymezenych zastavitelnych ploch nebyla k navrzenému ucelu
vyuzZita. Zastavitelna plocha Z39 byla vymezena pro realizaci ucelové komunikaci pro zajisténi souladu
s KN. Vzhledem ke skutecnosti, Ze se aktualné v KN jednd o druh pozemku orna plda, bylo by vhodné
v ramci zmény Uzemniho planu provéfit, zda je toto konkrétni trasovani komunikace skute¢né ucelné
i nadale v Uzemi drZet nebo zda by se z hlediska zaboru pldniho fondu a fragmentace krajiny nenaslo
vhodnéjsi feseni.

Zastavitelné plochy umoznujici trvalé bydleni jsou vyuZity ze 33 %. Témér 18 ha z celkové rozlohy
zastavitelnych ploch umoznujicich trvalé bydleni je bez stanoveného vyuziti. Kompletné prostavéné
jsou aktualné pouze zastavitelné plochy Z01 a Z21b, které by tak pfi zméné tzemniho planu bylo mozné
zahrnout do ploch stabilizovanych. Naopak bez vystavby jsou zastavitelné plochy Z05a, Z08b, Z11a,
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Z11b, Z11c, 712, 721d a Z37. V pfipadé ostatnich ploch by bylo mozné jejich prostavéné ¢asti zahrnout
do ploch stabilizovanych. Od vydani tzemniho planu dale vzniklo nékolik staveb napfi¢ stabilizovanymi
plochami v sidlech Horni Jeleni i Dolni Jeleni. Nejcastéji se jednd o objekty rodinnych domd. V sidle
Rousinov, které slouzi pouze trvalému bydleni a tato funkce je zde stabilizovana, k Zadnym zménam
zastavby po dobu platnosti tzemniho planu nedoslo.

V pripadé zastavitelnych ploch pro verejnd prostranstvi doslo pouze k vyuZiti plochy Z21e, jelikoz byla
v Uzemi realizovana komunikace (ul. Zelend) zpfistupnujici jak stavajici, tak vznikajici zastavbu
rodinnych dom{. Jedina zastavitelna plocha urcena pro rekreaci, kterda ma vsak vyméru necelych 5 ha,
byla zatim vyuZita minimalné, a to vybudovanim objektu pro rodinnou rekreaci. Jedina zastavitelna
plocha byla rovnéz vymezena pro oblast technické infrastruktury (dale jen ,, TI“), konkrétné pro realizaci
separacniho dvora. Tato plocha vsak jiz byla ke svému ucelu vyuZita. Naopak zastavitelné plochy
vymezené pro realizaci sidelni zelené, ob¢anské vybavenosti, dopravni infrastruktury (dale jen ,DI“) a
vyroby dosud nebyly vyuZity viibec. MnoZstvi zastavitelnych ploch pro DI vSak neni v tabulce ve sloupci
yrealizace na navrzeného vyuZziti“ kladné vyhodnoceno z toho dlivodu, Ze stavajici stavby DI stale

Py

Tabulka 2
VYHODNOCENI VYUZITi VYMEZENYCH PLOCH PRESTAVBY
ROZLOHA
REALIZACE PLOCHY BEZ
OZNACENI UMISTENI ROZLOHA | NAVRZENYZPUSOB | NAVRZENEHO | NAVRZENEHO
PLOCHY (HA) VYUZITi VYUZITI VYUZITI (HA)
PLOCHY BYDLENIi/PLOCHY SMISENE OBYTNE
k. U. Horni Jeleni; severné Bydleni v rodinnych
P02 od centra sidla Horni Jeleni; 0,20 domech -pfiméstské NE 0,20
ul. Dvorska (BI)
k. . Horni Jeleni; vychodné Plochy smisené
P04 od centra sidla Horni Jeleni; 1,08 obytné — méstské NE 1,08
ul. 5. kvétna (SM)
k. . Horni Jeleni; zapadni Plochy smisené
P08 okraj sidla Horni Jeleni; ul. 0,41 obytné — venkovské NE 0,41
U HFisté (SV)
CELKEM 1,69 1,69 (100 %)
PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI
k. 4. Horni Jeleni; Lo
I . o Verejna
jihovychodni okraj sidla , .
P07 i i 0,28 prostranstvi — uli¢ni NE 0,28
Horni Jeleni; ul. U
. prostory (PV1)
Koupalisté
CELKEM 0,28 0,28 (100 %)
PLOCHY ZELENE (SIDELNI)
k. 4. Horni Jeleni; mezi sidly - i
B} , , j Zelen ptirodniho
P05 Horni Jeleni a Dolni Jeleni; 0,11 ANO 0
. charakteru (ZP)
ul. 5. kvétna
CELKEM 0,11 0 (0 %)
PLOCHY REKREACE
POG k. 4. Horni Jeleni; 373 Plochy staveb pro ANO 353
jihovychodni okraj sidla ! hromadnou rekreaci !
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Horni Jeleni; Dolni rybnik a (RH); pfi jiznim okraji
okoli plochy jsou pfipustné
rovnéz objekty pro
individudlni rekreaci
CELKEM 3,73 3,53 (95 %)
PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI
i B i . Obcanské vybaveni —
k. 4. Horni Jeleni; severné L i
, , , télovychovna a
PO1 od centra sidla Horni Jeleni; 0,23 e, NE 0,23
i sportovni zafizeni
ul. Dukelska
(0S)
k. 4. Horni Jeleni;
severovychodné od centra Obcanské vybaveni —
P03 , , , 0,81 Y. NE 0,81
sidla Horni Jeleni; ul. 5. verejna infrastruktura
kvétna
CELKEM 1,04 1,04 (100 %)

Dle Tabulky 2 nebyly plochy ptestavby ke svému navrhovanému Ucelu dosud z vétsiny vyuzity. Vyjimku

tvori plochy P05, v rdmci které vzniklo verejné prostranstvi se zeleni a mobiliafem, a dale plocha P06,

v jejiz jizni €asti vznikaji stavby pro rodinnou rekreaci.

Tabulka 3
VYHODNOCENI VYUZITi VYMEZENYCH PLOCH ZMEN V KRAJINE
ROZLOHA
. S oo REALIZACE
OZNACENI P ROZLOHA NAVRZENY ZPUSOB . PLOCHY BEZ
UMISTENI - NAVRZENEHO x
PLOCHY (HA) VYUZITI . . NAVRZENEHO
VYUZITI .
VYUZITI (HA)
k. 4. Horni Jeleni;
severozapadni okraj Vodni plochy a toky
K01 Ve , , 0,85 NE 0,85
feSeného Uzemi; vodni (W)
plocha Veliny
k. 0. Horni Jeleni; zapadni . i
Y. B ) Zelen ochrannd a
K02 Cast sidla Horni Jeleni; ul. U 1,31 . L NE 1,31
e izolacni (ZO)
Hriste
k. 4. Horni Jeleni; severni Plochy smisené
KO3 .Y, , , 0,88 L NE 0,88
Cast sidla Horni Jeleni krajinné (NSzp)
k. U. Horni Jeleni; pfi jiznim
K04 p i j 0,19 Plochy lesa (NL) ANO 0,02
okraji sidla Horni Jeleni
k. U. Horni Jeleni; pfi jiznim
KO5 o , , 1,45 Plochy lesa (NL) ANO 1,15
okraji sidla Horni Jeleni
k. 0. Horni Jeleni; pfi .
, , , o Plochy smisené
K06 jihovychodnim okraji sidla 0,20 L, NE 0,20
i i krajinné (NSzp)
Horni Jeleni
k. 4. Dolni Jeleni; pZi i
, , . , Vodni plochy a toky
K07 zapadnim okraji sidla Dolni 0,27 W) NE 0,27
Jeleni
k. 4. Dolni Jeleni; i
. j . 3 Vodni plochy a toky
KO8 jihovychodné od sidla 0,79 W) NE 0,79
Rousinov
k. 4. Dolni Jeleni;
jihovychodni ¢ast feseného Vodni plochy a toky
K09 i , , 0,96 NE 0,96
Uzemi; vodni plocha (W)
Oborecky

Stranka 11 z 93



k. 4. Dolni Jeleni; vychodni Vodni plochy a toky
K10 T , 0,60 NE 0,60
okraj feseného Uzemi (W)
, B L. B Pfirodni krajinna
k. U. Horni Jeleni i Dolni . L
i i . zelen (NP); zalozeni
K11 Jeleni; severozdpadné od 5,01 _ . NE 5,01
i ) i lokalniho biocentra
sidla Dolni Jeleni .
USES
i i i Plochy smisené
K12 k. 4. Horni Jeleni 1,21 o, NE 1,21
krajinné (NSzp)
CELKEM 13,72 13,25 (97 %)

Z Tabulky 3 vyplyva, Ze vétSina ploch zmén v krajiné dosud nebyla ke svému Ucelu vyuZita. DlleZitou

skutecnosti je, Ze vyuZiti plochy K02 k vytvoreni ochranné a izolacni zelené se jiz nepredpoklads, jelikoz

dle Uzemni studie Horni Jeleni Severozapad, ktera se stane podkladem pro zmé&nu Gzemniho planu, je

plocha navrzena pro umisténi bytovych domu. Plocha by tedy méla slouzit k rozvoji bydleni v sidle

Horni Jeleni. Ddle v pfipadé ploch, které maiji slouzit jako vodni plochy, se vidy jednd o pretrvavajici

nesoulad stdvajiciho stavu s evidenci v KN.

Tabulka 4
VYHODNOCENI VYUZITi VYMEZENYCH PLOCH A KORIDORU PRO VEREJNE PROSPESNE STAVBY
OZNACENI VPS;
VYVLASTNENI{ . . .
« . UCEL VYMEZENI AKTUALNI STAV
(V)/PREDKUPNI
PRAVO (PP)
plocha pro prostorové a smérové Upravy komunikace Il1. L. i o,
VD1; (V) " . p i ) ) .| zdmér neni realizovén
tridy (ul. 5. kvétna) mezi sidly Horni Jeleni a Dolni Jeleni
. L. i i e e zameér je ¢astecCné realizovan —
koridor pro doplnéni Tl na zdpadnim okraji feSeného L
VT1; (V) ) ] i . L vodovod, plynovod, komunikaéni a
uzemi podél komunikace na Ostretin o i
elektrické vedeni
. L i . . | zdmér je Castecné realizovan pod ul.
koridor pro doplnéni Tl na severnim okraji sidla Horni | .
VT2; (V) , , , Dukelska — vodovod, kanalizace,
Jeleni podél ul. Dukelska I — ,
komunikaéni a elektrické vedeni
. L i . . | zdmér je Castecné realizovan —
koridor pro doplnéni Tl na severnim okraji sidla Horni o
VT3; (V) ) , ) vodovod, plynovod, komunikaéni a
Jeleni podél ul. Dvorska L i
elektrické vedeni
VT4: (V) koridor pro doplnéni Tl na severovychodnim okraji sidla | zdmér je ¢astecné realizovan —
! Horni Jeleni podél ul. Dvorska vodovod, kanalizace, elektrické vedeni
koridor pro doplnéni Tl na vychodnim okraji sidla Horni | zdmér je ¢astecné realizovan —
VT5; (V) o . . ) o ,
Jeleni v navaznosti na ul. 5. kvétna kanalizace, elektrické vedeni
. L . o i . | zdmér je Castecné realizovan —
koridor pro doplnéni Tl na jiznim okraji sidla Horni Jeleni .
VT6; (V) i L , vodovod, kanalizace, plynovod,
podél ul. Lu¢ni, Halkova a Zelena L |
elektrické vedeni
zameér je ¢astecné realizovan —
VT7; (V) koridory pro doplnéni Tl v sidle Dolni Jeleni vodovod, plynovod, komunikaéni a
elektrické vedeni
zameér je ¢astecCné realizovan —
. L 3 i vodovod, plynovod, komunikaéni a
VTS; (V) koridor pro doplnéni Tl v sidle Rousinov o ) L
elektrické vedeni v severni ¢asti
koridoru
koridor pro doplnéni DI a Tl v zapadni Casti sidla Horni | zamér je Castecné realizovan —
VDT1; (V) . . .y ,
Jeleni (ul. K Radosti) elektrické vedeni
Korid doblnéni DI a T1 v iihovvchodni &asti sidl zameér je ¢astecné realizovan —
oridor pro doplnéni DI a Tl v jihovychodni ¢asti sidla
VDT2; (V) ) P ] P Jihowy elektrické vedeni; vznikajici zdstavba
Horni Jeleni , . .
vyrazné omezila nebo dokonce
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znemoznila realizaci dopravniho
prostupnosti Uzemi mezi ulicemi
Sokolova a K Dubu

zamér je Castecné realizovan —
VDT3; (V) koridor pro doplnéni DI a Tl v jizni ¢asti sidla Horni Jeleni | vodovod, kanalizace, komunikacni
! (ul. V Jezirkach) vedeni, zpevnéna i nezpevnéna

komunikace

koridor pro doplnéni DI a Tl v severovychodni ¢asti L B o
WDT1; (V, PP) , , ) z4mér neni realizovan
sidla Horni Jeleni

zamér je Castecné realizovan —
koridor pro doplnéni DI a TI mezi sidly Horni Jeleni a vodovod, kanalizace, plynovod,
WDT2; (V, PP) . . L G .

Dolni Jeleni elektrické a komunikacni vedeni,

cyklostezka

verejné prostranstvi v rozsahu zastavitelné plochy Z16 L B o
PP1; (PP) . e, , ) zdmér neni realizovan
v jihovychodni ¢asti sidla Horni Jeleni

vefejné prostranstvi v severozapadni €asti sidla Horni . o,
PP2; (PP) Jeleni z&mér neni realizovan
eleni

Obr. 1 a 2: Verfejné prospésnou stavbu VDT2 nelze diky vznikajici zastavbé realizovat v navrZené trase; v zajmu zajisténi kvalitniho bydleni a
prostupnosti Uzemi by méla byt zménou Uzemniho planu navrZena alternativni trasa

Z Tabulky 4 vyplyva, Ze potfeba vymezeni ploch a koridor( pro verejné prospésné stavby pro dopravni
a technickou infrastrukturu a vybudovani verejnych prostranstvi i naddle trv4, jelikoz zatim bud’
nedoslo k jejich realizaci nebo byly realizovany pouze ¢astecné. Vzhledem k aktualni situaci, kdy doslo
k umisténi zastavby to trasy vymezené verejné prospésné stavby (dale jen ,VPS“), pofizovatel dale
doporucuje provéreni ucelnosti vymezeni VPS s oznadenim VDT2 vtéto trase (viz Obr. 1 a 2).
V souvislosti s tim se predpoklada provéreni zmény trasovani VPS tak, aby byla zarucena pfistupnost
Uzemi a zaroven vhodné napojeni na stavajici systémy verejné infrastruktury. V pripadé nemoznosti
zmény trasovani bude tato VPS z izemniho planu vypusténa.

Tabulka 5
VYHODNOCENI VYUZITi VYMEZENYCH PLOCH A KODIDORU PRO VEREJNE PROSPESNA OPATRENI
0ZNACENI VPO;
VYVLASTNENI
(V)/PREDKUPNI
PRAVO (PP)

UCEL VYMEZENI AKTUALNI STAV

plocha pro zaloZeni lokalniho biocentra LBC11 ve stfedni ¢asti . o,
VU1; (V) tetendho lizemi zamér nenf realizovan

Zelezni¢ni vle¢ka do aredlu Armédy CR v rozsahu zastavitelné L L,
Vo1; (V) , Sy v L. , zamér neni realizovan
plochy Z29 v severovychodni ¢asti feSeného Uzemi
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VO2; (V)

komunikace zajistujici pfistup do arealu Armady CR v rozsahu
zastavitelné plochy Z38a v severovychodni ¢asti feSeného uzemi

zamér neni realizovan

Z Tabulky 5 vyplyva, Ze potieba vymezeni ploch a koridor( pro verejné prospésna opatieni pro zaloZeni

prvkd Gzemniho systému ekologické stability (dale jen ,,USES“) a pro zajistovani obrany a bezpe&nosti

statu i nadale trva.

Tabulka 6
VYHODNOCENi UCELNOSTI DALSIHO TRVANI VYMEZENi UZEMNICH REZERV
OZNACENI VYUZITi 5 SO .
. . - . T . MOZNOST PROVERENI ZMENY UZEMNI REZERVY NA PLOCHU
UZEMNI SOUCASNE VYUZITI VYMEZENE K Sy e c . S
ey NEBO KORIDOR UMOZNUIJICI STANOVENE VYUZITI
REZERVY PROVERENI
Pofizovatel v soucasnosti nedisponuje podklady, ze
kterych by vyplyvalo, Ze doslo k predbéznému provéreni
potfeby a plosnych narokli stanoveného wvyuziti.
Potizovatel dale nedisponuje poZadavkem na zménu
Uzemni rezervy na zastavitelnou plochu umoziujici
stanoveni nového wvyuZiti a rovnéZz nedisponuje
pozadavkem na zruSeni vymezeni Uzemni rezervy.
Plochy Bydleni Vzhledem ke skutecCnosti, Ze vznikajici zastavba
R1 zemédélsky v rodinnych v zastavitelnych plochach Z01 a Z35 v podstaté vyrazné
obhospodarované | domech — omezila nebo dokonce znemoznila moznost dopravniho
pady (NZ) priméstské (BI) napojeni lokality, a rovnéz vzhledem ke skutecnosti, Ze
obyvatelé rodinnych doma v plose Z01 jiz pozemky, které
jsou soucasti Uzemni rezervy vyuZivaji jako zahrady (viz
Obr. 3 a 4), i presto, Ze se jednd z hlediska KN o ornou
plGdu, pofizovatel doporucuje vypusténi této uzemni
rezervy z Uzemniho planu, jelikoz vymezeni této uzemni
rezervy pozbyva smyslu a zaroven brani jinému vyuziti
tohoto Uuzemi.
Pro uzemi, jehoz soucasti je rovnéz uzemni rezerva R2,
byla potizena Uzemni studie Horni Jeleni — severozapad.
Tato Uzemni studie bude slouzit jako podklad pro
Bydleni pofizeni zmény Uzemniho planu. Poftizovatel zaroven
Ploch v bytovych eviduje podnét na zménu Uzemniho planu tykajici se
oc
Vyv domech (B); pozemkll, které jsou soucasti této Uzemni rezervy, v
zemédélsky ) o o . . ) o
R2 . ., | Bydleni ramci kterého je pozadovdno vymezeni zastavitelné
obhospodarované L, vy s, , , vers M
ady (N2) v rodinnych plochy umozZnujici stanoveni nového vyuziti. Zménou
]
pady domech — uzemniho planu by tak mohlo dojit ke zméné Uzemni
priméstské (BI) rezervy na plochu umoZnujici stanovené vyuZiti i
vzhledem ke skutecCnosti, Ze vice neZ tfetina aktudalné
vymezenych zastavitelnych ploch je aktualné prostavéna
a dalsi zastavba se pripravuje.
Potizovatel eviduje podnét na zménu Uzemniho planu
3 tykajici se pozemkd, které jsou soucasti této uzemni
Plochy Bydleni L. i ) . . )
. L, rezervy, vramci kterého je pozadovano vymezeni
zemédélsky v rodinnych . , . , ) o
R3 . i zastavitelné plochy umozZiujici stanoveni nového vyuziti.
obhospodarované | domech — . i j i . L.
. . ) Zménou Uzemniho planu by tak mohlo dojit ke zméné
pldy (NZ) pfiméstské (BI) | , ) eu o A
Uzemni rezervy na plochu umoziujici stanovené vyuZziti i
vzhledem ke skutecCnosti, Ze vice neZ tfetina aktudlné
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vymezenych zastavitelnych ploch je aktualné prostavéna
a dalsi zadstavba se pripravuje.

Potizovatel v soucasnosti nedisponuje podklady, ze
kterych by vyplyvalo, Ze doslo k pfedbéznému provéreni
potfeby a plosnych narokl stanoveného vyuZiti.
Pofizovatel dale nedisponuje pozadavkem na zménu

Virob Uzemni rezervy na zastavitelnou plochu umoZiujici
roba a
Y . stanoveni nového wvyuZiti a rovnéz nedisponuje
skladovani — . L L j
L poZadavkem na zruSeni vymezeni Uzemni rezervy.
lehky pramysl .. . . L . )
Y i Pofizovatel shledavd dalsi trvani vymezeni Uzemni
Plochy smisené (VL); Vyroba a

R4 L o rezervy jako Ucelné i pres skutecnost, Ze zatim nedoslo
krajinné (NSzp) skladovani - e . i i
drobna k postavéni stavajicich zastavitelnych ploch vymezenych
robna
. i pro vyrobu. Nicméné Uzemni pldn je dlouhodobou
remeslind

, koncepci rozvoje mésta a bez podrobnéjsich podkladi
vyroba (VD) . . - u )
nelze ani po 10 letech jeho platnosti s jistotou fici, zda je
vhodné Uzemni rezervu vypustit. V dalSim obdobi
uplatnfiovani Uzemniho planu je zadouci plosné naroky a
skutecnou potiebu zdméru provéfit, a to napf. porizenim
Uzemni studie nebo jinou vhodnou formou podkladu.

Pofizovatel eviduje podnét na zménu Uzemniho planu
tykajici se pozemkd, které jsou soucasti této Uzemni
rezervy, v ramci kterého je pozadovdno vymezeni

Plochy Bydleni o I L orr
- L, zastavitelné plochy umoznujici stanoveni nového vyufziti.
zemédélsky v rodinnych . . i i . L.
R5 . , Zménou Uzemniho planu by tak mohlo dojit ke zméné
obhospodarované | domech — j i oY ) o
. Y o , Uzemni rezervy na plochu umoZiujici stanovené vyuZiti i
pldy (NZ) priméstské (BI)

vzhledem ke skutecCnosti, Ze vice neZ tfetina aktudlné
vymezenych zastavitelnych ploch je aktualné prostavéna
a dalsi zadstavba se pripravuje.

Obr. 3 a 4: Moznost dopravniho napojeni Gzemni rezervy R1 je vznikajici vystavbou vyrazné omezena nebo dokonce znemoznéna

Z Tabulky 6 vyplyva, Ze v pfipadé Uzemnich rezerv vymezenych pro funkci bydleni je znacny zdjem o
jejich provéfeni v ramci zmény Uzemniho planu. Uzemni rezerva R1, kterd by v pfipadé vymezeni
zastavitelné plochy pro bydleni mohla prispét ke kompaktnosti zapadni ¢ast sidla Horniho Jeleni, je
vsak z pohledu dopravni dostupnosti diky stavajici a vznikajici zastavbé obtizné vyuZitelna. Pofizovatel
tak doporucuje Uzemni rezervy pro bydleni nejblizs$i zménou Uzemniho planu provéfit a bud umoznit
stanovené vyuziti, zménit jejich rozsah pro zajisténi ochrany Uzemi pred znehodnocenim mozného
budouciho vyuZiti nebo je z Gzemniho pldnu zcela vyfadit. Uzemni rezerva R4, jejim? pripadnym
vyuzitim je vyroba, bude v Gzemi i nadale zachovana beze zmény.
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K dosavadnimu rozvoji Uzemi Ize celkové konstatovat, Zze v ploSné rozsahlejsich rozvojovych plochach
dochazi k vystavbé bez predem stanovené urbanistické struktury, a to i v plochdach, kde byla stanovena
podminka pro rozhodovani v Uzemi poftizeni izemni studie. Tyto podminky vSak pozbyly platnosti a
v evidenci Uzemné planovaci Cinnosti pfislusné uzemni studie aktudlné zaevidovany nejsou, tudiz se
vystavba v uzemi fFidi pouze podminkami a koncepcemi stanovenymi v ldzemnim planu.
Pravdépodobné vlivem komplikovanych majetkopravnich vztah(l a nedostatku financ¢nich prostfedkd
tak v Uzemi Casto dochazi ke zfizovani slepych pristupovych komunikaci s obratisti. Tyto komunikace
jsou v nékterych pripadech vedeny Gcelové pouze k mensi skupiné objektl a chybi jim navaznost na
okolni zastavbu nebo smérem ven ze sidla, ¢imZ zcela vylucuji prostupnost do krajiny nebo moznost
dalsiho rozsifovani zastavby. Dalsim ¢astym jevem, ktery nema pozitivni vliv na urbanistickou strukturu
a prostupnost Uzemi, je prerozdélovani pozemk(l na mensi a mensi ¢asti bez pristupu na stavajici
komunikaci. Vzhledem k finanéni naro¢nosti vybudovani dopravni a technické infrastruktury, kterd by
slouzila Sirsimu okoli, tak dochazi k umistovani staveb (rodinnych dom) ,ve druhém pofadi“, kdy jsou
objekty na nejblizSi stdvajici komunikaci napojovany protdhlymi soukromymi pfijezdovymi
komunikacemi. Absenci podrobnéjsi dokumentace, ktera by stanovila konkrétnéjSi smér a podobu
budouciho rozvoje tak rovnéz dochazi k tomu, Ze nékteré rodinné domy jsou ze dvou a vice stran
obklopeny komunikaci (viz pfiklady na Obr. 5, 6, 7 a 8). V obdobi umistovani a posuzovani téchto
zaméru tak sice nebyl shledan rozpor s izemnim planem (s vyjimkou opomenuti realizace VPS VDT2),
nicméné nelze ani konstatovat, Zze by tyto zaméry davaly zaklad pro kvalitni bydleni, kvalitni verejna
prostranstvi a nékdy rovnéz dochazi k zasadnimu omezeni prostupnost Uzemi jak v ramci zastavby, tak
smérem ven ze sidla do volné krajiny. V rdmci zmén Uzemniho planu by tak bylo vhodné upravit
podminky napf. opakovanym podminénim rozhodovani v uzemi vypracovanim podrobnéjsi
dokumentace, pldnovacich smluv apod. tak, aby tento trend naddle nepokracoval.

T Y

Obr. 5 a 6 —feSeni nové zastavby pfi ulici Miroslavska a jeji dopravni napojeni zcela opomiji moZny budouci vyvoj zastavby v okoli a v podstaté
tak zavird moZznost napojeni Gzemni rezervy R1, jejiz vymezeni pozbyvd mj. i z tohoto dlivodu smyslu, jakoZto ani nepfipousti v del$im
¢asovém horizontu rozvoj zastavby smérem na vychod; Gzemi je zcela neprostupné smérem do krajiny a stava se z néj tak izolovany ostrov;
nékteré objekty rodinnych dom jsou navic z obou stran obklopeny komunikaci, coZ neni vhodné feseni jak z hlediska pohody bydleni, tak
z hlediska ekonomického v zavislosti na vétsi vymeére komunikaci podléhajici Gdrzbé
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Obr. 7 a 8 — umistovani zastavby do prostiedni ¢asti rozsahlejsich zastavitelnych ploch bez podrobnéjsi dokumentace, kterd by fesila Gzemi
komplexné, zplsobuje, Ze se okolni zastavba bude muset pFizplsobovat a navazovat na zaloZeny trend. Tento pfiklad sice neni v rozporu
s platnym UP, nicméné nedava zéklad pro kvalitni urbanistickou strukturu. V Gzemi se ji7 objevuji pozemky pro umistovéni staveb ve druhém
poradi. Takova zastavba bude velice Spatné obslouZitelna.

Z vyhodnoceni intenzity vyuziti a konzumace navrhovych ploch vymezenych v Gzemnim planu
nevyplyva akutni potfeba vymezeni novych zastavitelnych ploch ani ploch prestavby. Dalsi zastavitelné
plochy Ize zménou Uzemniho planu vymezit pouze na zakladé prokazani potfeby vymezeni novych
zastavitelnych ploch. Na zakladé doslych podnét(i na zménu tzemniho planu se vsak pofizovani zmény
uzemniho planu predpoklada. Pofizovatel ale doporucuje prednostné provérovat vymezené Uzemni
rezervy pred vymezovanim zcela novych zastavitelnych ploch, aniz by byly dzemni rezervy provéreny.

b) PROBLEMY K RESENi V UZEMNIM PLANU VYPLYVAJICI Z UZEMNE ANALYTICKYCH

PODKLADU

Nasledné vyhodnoceni vyplyva z 6. GpIné aktualizace Uzemné analytickych podklad& ORP Holice 2024
(dale jen ,,UAP).

| A. HODNOTY V UZEMI

V UAP jsou na Gzemi mésta Horni Jeleni identifikovény nésledujici hodnoty:

a. KULTURNi HODNOTY

— nemovité kulturni pamatky — socha sv. Floridna, socha Andéla Strazce, fara, kostel Nejsvétéjsi
Trojice, sloup se sochou Panny Marie, sousosi sv. Anny ucitelky, socha sv. Jana Nepomuckého

— valecné hroby a pietni mista — hrbitov, namésti Komenského

— Uzemi s archeologickymi nalezy

b. PRIRODNi HODNOTY
— loziska nerostnych surovin — stérkopisky
— vyznamné krajinné prvky ze zakona — lesy, vodni toky a rybniky, mokrady
— vyznamny krajinny prvek registrovany — Hanzlikovec, Pecak, Pod Stejskalem
— biotopy vybranych zvlasté chranénych druh( velkych savci — migracni koridor
— chranéna oblast pfirozené akumulace vod Vychodoceska kfida
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C.

CIVILIZAENi HODNOTY

— objekty komeréni i vefejné ob&anské vybavenosti — napt. MS, ZS, restaurace, obchody, sportovni

a détska hristé, lékarské ordinace, posta, méstsky urad
— silnice I. tfidy (1/36) a Il. tfidy (11/305)
— Zzelezni¢ni vlecka

— cyklostezky, cyklotrasy, turistické trasy

— rekreace formou agrofarmy

— plynovod (s vyjimkou RD v lokalité U Borku), vodojem, vodovod (s vyjimkou RD v lokalité U Borku),

CoV, jednotnd kanalizace (s vyjimkou ¢&asti sidla Dolni Jeleni, sidla Rousinov a RD v lokalité U

Borku), komunikacni vedeni, elektrické stanice a vedeni elektrizaéni soustavy

— hrbitov v sidle Horni Jeleni

— sbérny dvur

Vétsinu vyse uvedenych hodnot Uzemni plan chrani a rozviji. Z posledni aktualizace dat vSak vyplynulo,

Ze do zdpadni ¢asti spravniho Uzemi zasahuje loZisko nerostnych surovin, které v koordinac¢nim vykresu

uzemniho planu zobrazeno neni.

B. LIMITY VYUZITi UZEMI

Nékteré hodnoty mohou rovnéz predstavovat limity vyuziti Uzemi. Na Uzemi obce Horni Jeleni jsou

v UAP evidovény nasledujici limity vyuZiti Gzemi:

silni¢ni ochranna pasma

ochranné pasmo Zelezni¢ni drahy a Zelezni¢ni vlecky

ochranné pasmo radaru SRE (celé uzemi obce), letecky koridor TRA 73

objekty dulezité pro obranu statu a jejich ochranna pasma

ochranna a bezpecnostni pasma technologickych objektl zasobovani plynem

ochranna pasma komunikacnich vedeni, osy radiovych smérovych spoju

ochrannd pasma elektrickych stanic

ochranna pasma elektriza¢ni soustavy

staré duini dilo — opusténé prizkumné dilni dilo na zadpadnim okraji feSeného Uzemi
loZiska nerostnych surovin — stérkopisky

Uzemi s archeologickymi nalezy Il. kategorie

maloplosné zvlasté chranéné Uzemi — prirodni pamatka Pétinoha

biotopy vybranych zvlasté chranénych druh( velkych savcli — migracni koridor

chranénd oblast pfirozené akumulace vod Vychodoceska krida

bonitované pladné ekologické jednotky — jedna se vsak spiSe o podprimérné produkéni pldy
lesni pozemky a jejich ,,ochranna pasma“ (k dotéeni pozemk( ve vzdalenosti 30 m od okraje
lesa je potfebné stanovisko organu statni spravy lest)

prvky USES — lokdlniho vyznamu

investice do pldy za ucelem zlepseni padni Urodnosti — hlavni odvodniovaci zafizeni, plosné
odvodnéni

ochranna pasma technologickych objektd zasobovani vodou

ochranna pasma vodovodnich rad(

ochranna pasma technologickych objektd odvadéni a ¢isténi odpadnich vod

ochranna pasma kanalizac¢nich stok
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Uzemni pldn vétsinu limitG vyuZiti Gzemi zobrazuje a respektuje. Vyjimku tvoii biotop vybranych zvlasté
chranénych druhl velkych savchi (jev UAP 36b) (dale jen ,biotop“), ktery neni v Gzemnim plénu
zobrazen, jeliko? se jedna o novy typ jevu zavedeny aktualizaci UAP v roce 2020, ktery nahradil d¥ive
sledované jevy jako jsou migracné vyznamna Uzemi, dalkové migracni koridory nebo bariérova mista
dalkovych migraénich koridor(. Biotop prochazi kolem sidel od jihu pfes vychod aZ na sever spravniho
uzemi. Tento jev by tedy mél byt doplnén do Uzemné planovaci dokumentace obce pfi jeji nejblizsi
zméné. Uzemni plan déle neobsahuje nékteré jevy, jako napt. koridor TRA 73, ochrannd pasma
vojenskych objektd, staré dulni dilo, Uzemi s archeologickymi nalezy ¢i hlavni odvodnovaci zafizeni.
Tyto jevy by tak vrdmci zmény Uzemniho planu mély byt provéreny a v pfipadé ucelnosti jejich
zobrazeni rovnéz zapracovany do grafické casti.

C. ZAMERY NA PROVEDENI ZMEN V UZEMi

Dle UAP je na Gzemi mésta Horni Jeleni uvaZzovan nasledujici zamér:

- Koridor pro dopravni infrastrukturu
Jednd se o zamér prevzaty z nadfazené Uzemné planovaci dokumentace (ZUR) navézany na Zelezniéni

trat ¢. 020 — vice viz kap. c) Vyhodnoceni souladu Gzemniho planu s politikou Gzemniho rozvoje a
nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci, podkap. C. Zdsady Uzemniho rozvoje Pardubického kraje.

Zamér bude zapracovan do tUzemniho planu pf¥i jeho nejblizsi zméné.

D. PROBLEMY K RESENI

Tabulka 7
PROBLEMY K RESENI IDENTIFIKOVANE V RAMCI UAP
A JEJICH MOZNE RESENi V RAMCI UZEMNIHO PLANU
OKRUH POPIS PROBLEMU STAV VYHODNOCENI MOZNOSTI RESENI
PROBLEMU (DLE RURU) PROBLEMU V UP
Uzemni plan sice problém konkrétné nefesi,
. . nicméné v pripadé, Ze vyvstane pozadavek na
Komunikace prochazi ) . o )
i ] . Y., Upravu stavajici verejné dopravni
ochrannym pasmem trva; UP neresi . L i
i . infrastruktury nebo na vybudovani zcela nové
vodniho zdroje (ZH14) . o , .
trasy mimo ochranné pasmo vodniho zdroje,
tak takovému zdméru nebrani.
Celé fesené uzemi je
. soucasti oblasti se
ZAVADY . . L, . .. .
, zhorSenou kvalitou .. Platny UP nevymezuje plochy pro cinnosti,
HYGIENICKE _ trva; UP ) ] ) !
ovzdusi— .. . .. | které by ktomuto problému mohly vyznamné
. L konkrétné neresi o
prekra¢ovani imisniho pfispivat.
limitu pro
benzo(a)pyren (ZH15)
, . Uzemi je dle platného UP soudasti zastavitelné
Stara ekologicka zatéz | ., . . L. , L,
i o ¢astecné trva; UP | plochy Z34 pro bydleni v rodinnych domech —
—skladka u hrbitova Lo . i .. .,
resi priméstské (Bl). Postupné jsou zde umistovany
(zHO4) A - .
nové objekty rodinnych domu.
. Priitah komunikace II. L . . L ) e Y,
ZAVADY N L. trva; UP ani Uzemni plan sice problém konkrétné neresi,
. tfidy zastavénym . i . L L i
DOPRAVNI , i nadrazena nicméné realizaci verejné dopravni
uzemim (ZDO01)
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dokumentace
konkrétné neresi

infrastruktury nebo Upravé té stavajici

nebrani.

PROBLEMY
OSTATNI

biokoridory USES jsou
vymezeny pouze
liniové (P01)

trva; UP nefesi

V ramci nejblizéi zmény UP dojde k provéreni
USES.  Vzhledem ke
skutecnosti, Ze ani jednotny standard, v némz

vymezeni  prvkd

dle aktualné platné legislativy musi byt
vybrané ¢asti UP zpracovany, neumoZiiuje
vymezeni biokoridor@l USES prostymi liniemi,
dojde k jejich preklopeni do ploch.

Vysoky index stari

trva; UpP
konkrétné neresi

Platny UP vymezuje plochy pro moZnost
realizace bydleni obcanské vybavenosti (i
vyroby, ¢imz podporuje narlst poctu obyvatel
a vznik pracovnich prilezitosti ¢i sluzeb.
Realizaci konkrétnich zamérQ vsak uz uzemni

plan neovlivni.

OHROZEN| V
UzEmi

Zabor ZPF-3,33 ha
(ouos)

trva; UP redi

Platny UP byl fadné projedndn a vydan.

Vramci nejblizsi zmény bude soucasti
odlvodnéni rovnéZ vyhodnoceni ucelného
vyuziti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni
potieby vymezeni zastavitelnych ploch tak jak
je stanoveno v Priloze ¢. 8 ke stavebnimu

zakonu.

STRETY
OSTATN/

Sttet zastavitelnych
ploch pro dopravu
(229, Z37a, Z38b)

s migrac¢nim
koridorem pro velké
savce (SO01)

trva; UP nefesi

Uzemni plan se touto problematikou v dobé
svého projedndni a vydani zabyvat nemohl,
jeliko? tento jev nebyl soudasti dat UAP.
Nejedna se vSak o zastavitelné plochy, které
byly vymezeny za ucelem realizace dopravni
infrastruktury. Tyto zastavitelné plochy byly
v UP vymezeny za Ulelem zaji$téni souladu
s udaji v KN.

Stret silnice I. a Il.
tfidy s migracnim
koridorem (SO02)

trva; UP nefesi

Uzemni plan se touto problematikou v dobé
svého projedndni a vydani zabyvat nemohl,
jeliko? tento jev nebyl soucasti dat UAP. Jedna
se o stavajici komunikace spojujici Horni Jeleni
s okolnimi mésty. V pripadé, Ze vyvstane
pozadavek na Upravu stdvajici verejné
dopravni infrastruktury nebo na vybudovani
zcela nové trasy mimo migracni koridor, tak

takovému zaméru UP nebrani.

Stret zastavitelné
plochy 210 do
pfirodniho biotopu
T1.1 mezofilni
Ovsikova louka (S003)

trvani nelze
posoudit; UP
neresi

Soucasti dat UAP nejsou tyto pfirodni biotopy,
které by bylo mozné identifikovat jako
hodnotu nebo limit vyuZziti Gzemi. Rozsah
tohoto biotopu neni znam. V zastavitelné
plose jiz navic byla realizovdna a rovnéz dale

probiha vystavba pro bydleni.

Z Tabulky 7 vyplyva, Ze platny Uzemni plan ve vétsiné pripadl nebrani v feSeni identifikovanych
problémi a v nékterych pripadech naopak specificky podporuje aktivity, které by k feseni problému
mohly pfispét. Nékteré problémy nejsou pfimo diky Uzemnimu planu resitelné, nicméné dzemni plan
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jejich vyfedeni nebrani. V rdmci nejblizéi zmény UP bude fe$eno vymezeni prvki USES a rovné:
vyhodnoceni vymezeni zastavitelnych ploch mj. i ve vztahu k zadboru ZPF.

c) VYHODNOCENi SOULADU UZEMNIHO PLANU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A

NADRAZENOU UZEMNE PLANOVACIi DOKUMENTACI

| A. POLITIKA UZEMNIHO ROZVOJE CESKE REPUBLIKY

Tabulka 8

Casova posloupnost — PUR a UP Horni Jeleni
20.07.2009 | schvéleni PUR
16.11.2013 | nabyti G¢innosti UP Horni Jeleni
17.04.2015 | zavaznost Aktualizace €. 1 PUR
01.10.2019 | zavaznost Aktualizace &. 2 PUR a Aktualizace é. 3 PUR
11.09.2020 | zévaznost Aktualizace €. 5 PUR
01.09.2021 | zavaznost Aktualizace &. 4 PUR
01.09.2023 | zavaznost Aktualizace €. 6 PUR
01.03.2024 | zavaznost Aktualizace ¢. 7 PUR
01.03.2025 | zavaznost Zmény €. 9 PUR

Zprava o uplatiiovéni tzemniho planu Horni Jeleni vychézi z Uplného znéni Politiky Uzemniho rozvoje
Ceské republiky po Aktualizacich ¢. 1, 2, 3,5, 4, 6 a 7 a Zmény &.9 zavazného od 01.03.2025 (déle jen
,PUR“). V dobé vydani Uzemniho planu Horni Jeleni byla zdvaznd PUR bez jakychkoliv naslednych
aktualizaci a zmén.

Uzemni plan Horni Jeleni respektuje aktualné stanovené republikové priority Gzemniho planovani pro
zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi a prispiva k jejich naplfiovani. S prioritami, které byly doplfiovany
nebo upravovany v ramci aktualizaci PUR schvalenych v obdobi po vydani Gzemniho planu, rovnéz neni
Uzemni plan v rozporu.

Mésto Horni Jeleni neni soucasti zadnych rozvojovych oblasti vymezenych v PUR. Horni Jeleni se sice
nachazi v bezprostredni blizkosti Rozvojové oblasti Hradec Kralové/Pardubice OB4, nicméné obce ve
vychodni &sti ORP Holice jsou z ni vylouéeny. Uzemi mésta by dale mohlo byt sou¢dsti Rozvojové osy
Hradec Kralové/Pardubice-Moravska Trebova-Mohelnice-Olomouc-Pferov 0S8, nicméné na zakladé
zpiesnéni této osy v ramci Zasad uzemniho rozvoje Pardubického kraje (dale jen ,,ZUR“) Ize rovné:
konstatovat, Ze Horni Jeleni je z této osy vylouceno. Horni Jeleni, resp. celd ORP Holice, je viak soucasti
Specifické oblasti, ve které se projevuje aktudlni problém ohrozeni Gzemi suchem SOB9, jenz byla
zavedena Aktualizaci €. 4 PUR. Z tkol( pro Gzemni planovéni sice nevyplyvaji akutni zaleZitosti k Feseni
v rdmci Uzemné planovaci dokumentace obce, nicméné v ramci nasledné zmény uzemniho planu bude
potfebné se touto problematikou podrobnéji zabyvat. Mésto Horni Jeleni je rovnéz soudcasti
specifickych oblasti vymezenych Zménou ¢. 9 PUR. Konkrétné je soucasti SOB10 Specifické oblasti,
ktera vymezuje oblasti nezbytné pro prispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdrojti
energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z energie slunecniho zareni, a rovnéz SOB11
Specifické oblasti, ktera vymezuje oblasti nezbytné pro prispévek CR k celkovému cili EU v oblasti
obnovitelnych zdroji energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z vétrné energie. Ukoly
pro Uzemni planovani stanovené pro tyto specifické oblasti jsou aplikovatelné za podminky platnosti
pfislusné pravni Upravy. Zakon o urychleni vyuZivani obnovitelnych zdroji je vsak aktualné v
legislativnim procesu. Z ¢ehoz vyplyva, Ze Ukoly pro izemni planovani tedy nejsou aplikovatelné.
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Podél hranice feSeného Uzemi prochazi celostatni Zeleznicni trat Velky Osek-Hradec Kralové-Chocen,
kterd je vramci PUR navriena ke zkapacitnéni a zrychleni jako koridor s oznacenim ZD22, jen? byl
rovné? zaveden Aktualizaci € 4 PUR. Na zékladé vybranych variant Ministerstvem dopravy maji
dotcené kraje za ukol vymezit piislusny koridor v ZUR. V Gzemi nejsou navrhovany zadné dal$i koridory

ani plochy pro dopravni nebo technickou infrastrukturu celostatniho nebo mezindrodniho vyznamu.

Zadné dalii zaleZitosti navrhované v PUR se Uzemi mésta Horni Jeleni nedotykaji. V pFipadné zméné
uzemniho pldnu je tak potieba zabyvat se Ukoly pro tzemni planovani v souvislosti se specifickou
oblasti SOB9 a dale provéfit existenci podrobnéjsi dokumentace pro zamér zkapacitnéni a zrychleni
koridoru ZD22.

B. UZEMNi ROZVOJOVY PLAN

Prvni Gzemni rozvojovy plan (dale jen ,,URP“) byl vydan vlddou Ceské republiky formou opatieni
obecné povahy usnesenim ¢. 581 ze dne 28.08.2024. Prvni URP viak dle § 319 odst. 5 stavebniho
zakona ve spojeni s § 73 odst. 3 tohoto zdkona neni do doby vydani zmény, ktera jej uvede do souladu
s pozadavky podle tohoto zakona, nadfazenou dokumentaci zavaznou pro obsah navazujici Gzemné
planovaci dokumentace.

Z URP tedy nevyplyvaji pro Uzemni plan Horni Jeleni zadné zaleZitosti k zapracovani.

C. ZASADY UZEMNIHO ROZVOIJE PARDUBICKEHO KRAJE

Tabulka 9

Casova posloupnost — ZUR a UP Horni Jeleni
15.05.2010 | nabyti G&innosti ZUR
16.11.2013 | nabyti G¢innosti UP Horni Jeleni
07.10.2014 | nabyti G¢innosti Aktualizace é. 1 ZUR
05.07.2019 | nabyti Gcinnosti Aktualizace é. 2 ZUR
12.09.2020 | nabyti U¢innosti Aktualizace €. 3 ZUR
18.07.2024 | nabyti U¢innosti Aktualizace €. 4 ZUR

Zprava o uplatiiovani tzemniho planu Horni Jeleni vychazi z Uplného znéni ZUR po vyddani Aktualizaci
¢. 1, 2, 3 a4, které nabylo Gginnosti dne 18.07.2024. V dobé& vydani Uzemniho planu Horni Jeleni byly
zavazné ZUR bez jakychkoliv naslednych aktualizaci.

Uzemni plan Horni Jeleni respektuje zpfesnéné priority Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného
rozvoje Uzemi a pfispiva k jejich naplfiovani. S prioritami, které byly doplfiovany nebo upravovany
v rdmci aktualizaci ZUR vydanych v obdobi po vydéni Gzemniho plénu, rovnéi neni Gzemni plan v
rozporu.

ZUR dale zpFesiuji vymezeni specifické oblasti republikového vyznamu SOB 9, ve které se projevuje
aktualni problém ohrozZeni suchem. Mésto Horni Jeleni je soucasti vyctu obci, které jsou soucasti této
specifické oblasti. ZUR dale v souvislosti s touto oblasti stanovuji Ukoly pro tzemni planovani. Uzemni
plan s témito Ukoly pro izemni pldnovdani neni v rozporu a Ize rovnéz konstatovat, Ze pro jejich realizaci
jiz podminky vytvafi nebo jejich realizaci nebrani.

Ve spravnim Uzemi mésta Horni Jeleni se dle ZUR nachazeji tfi krajinné typy podle prevaziujiciho nebo
uréujictho cilového vyuZiti. Zapadni ¢&ast spravniho Uzemi je identifikovana jako Uzemi
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vvs

s predpokladanou vyssi mirou urbanizace. Sidla Horni Jeleni a Dolni Jeleni a jejich bezprosttedni okoli
jsou z hlediska krajinného typu identifikovdna jako Krajina lesozemédélska a ve zbytku Uzemi se pak
nachdzi Krajina lesni. ZUR pro tyto krajinné typy stanovuji zasady pro planovéni zmén v Gzemi. Tyto
zasady jsou Uzemnim planem respektovany. Z hlediska krajin predstavujicich unikatni Gzemni jednotky
charakterizované jedine¢nosti a neopakovatelnosti krajiny, které byly zavedeny Aktualizaci ¢. 3 ZUR, je
pak Horni Jeleni soucasti krajiny 04 Trebechovicka tabule. Nejhodnotnéjsi ¢asti této krajiny je ve
spravnim Uzemi okoli sidla Dolni Jeleni. Velice okrajové pak do severozapadni ¢asti spravniho Guzemi
zasahuje krajina 01 Pardubicko. ZUR pro tyto krajiny stanovuje cilové kvality, je? platnym Gzemnim
pldnem nejsou narudovany. Aktualizaci €. 3 ZUR byly rovnéi zavedeny spoleéné ukoly pro Uzemni
planovani v oblasti koncepce krajiny a zasady pro udrzeni nebo dosazeni cilovych kvalit krajiny. Uzemni
plan s témito zasadami a tkoly neniv rozporu, nicméné by bylo vhodné se touto problematikou v rdmci
nasledné zmény Uzemniho planu zabyvat. V souvislosti s aktualni legislativou spatfuje pofizovatel
dileZitost v zaméreni se zejména na umistovani plosné i vySkové dominantnich staveb pro technickou
infrastrukturu (napft. vyrobu energie z obnovitelnych zdrojt), které by mohly mit negativni vliv na
charakter Uzemi a krajinny raz.

ZUR dale ve spravnim uzemi, konkrétné v severni &asti katastralniho Uzemi Dolni Jeleni, zpfeshuji
koridor republikového vyznamu pro verejné prospésnou stavbu v oblasti Zelezni¢ni dopravy
s oznacenim D104, ktery predstavuje modernizaci trati ¢. 020 v Useku Velky Osek-Hradec Kralové-
Chocen. Koridor do Uzemi Horniho Jeleni zasahuje spiSe okrajové (podél severovychodni hranice k. a.
Dolni Jeleni) a jeho vét$inova ¢ast se nachazi na Gzemi sousednich obci Cermnd nad Orlici a Borohradek,
na jejichZz Uzemi se rovnéz nachazi stavajici zelezniéni trat ur¢end k modernizaci. Platny uzemni plan
véak tento koridor neobsahuje, jelikoZ byl zpfesnén a? Aktualizaci €. 3 ZUR, ktera byla vydana pfiblizné
7 let po vydani tzemniho planu. Koordinacni vykres izemniho planu pouze obsahuje informativni jev,
kterym je ochranné pasmo Zeleznicni trati. Koridor je tak nutné pfi nejblizsi zméné do uzemniho planu
zapracovat, jelikoZ je obec dle § 112 odst. 1 stavebniho zakona povinna bez zbyte¢ného odkladu uvést
uzemni plan do souladu s nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci. V Uzemi nejsou zpfesnovany
nebo navrhovany zadné dalsi koridory ani plochy pro dopravni nebo technickou infrastrukturu
mezinarodniho, celostatniho nebo nadmistniho vyznamu.

Zadné dali zaleZitosti zprestiované a navrhované v ZUR se Gzemi mésta Horn{ Jeleni nedotykaji.

Ze ZUR tedy vyplyvaiji zdleZitosti k FeSeni v ramci nejblizsi zmény Gzemniho planu.

d) VYHODNOCEN:I VLIVU UPLATNOVANi UZEMNiHO PLANU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi

Z HLEDISKA JEJICH MOZNYCH NEPREDVIDATELNYCH DOPADU, VEETNE POTREBY OPATRENI
NA JEJICH ODVRACENI, ZMiRNENi NEBO KOMPENZACI

Uzemni plan Horni Jeleni nebyl vyhodnocovan z hlediska jeho vlivii na udritelny rozvoj Gzemi, jeliko?
tento pozadavek nebyl ze strany prislusnych dotéenych organd uplatnén. Ve sledovaném obdobi
nebyly zjiStény negativni dopady na udrzZitelny rozvoj izemi. Nestanovuji se tedy Zadné pozadavky na
opatfeni na jejich odvraceni, zmirnéni nebo kompenzaci. PoZzadavek na zpracovani vyhodnoceni vliv{
bude doplnén v pfipadé, Ze by to vyplynulo z projednani zpravy o uplatfiovani Uzemniho planu.
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e) VYHODNOCENi POTREBY PORIZENi ZMENY UZEMNiHO PLANU NEBO NOVEHO UZEMNIHO PLANU

Vzhledem k existenci dvou zaevidovanych Uzemnich studii zpracovanych za ucelem pofizeni zmény
Uzemniho planu (Uzemni studie Horni Jeleni — severozdpad a Uzemni studie — Horni Jeleni, vychod),
dale vzhledem ke skutecnosti, Ze Mésto Horni Jeleni obdrZelo znacné mnozstvi podnétli na zménu
Uzemniho planu, které pofizovatel v ramci zmény UP doporuduje provéfit (viz kap. f)), a rovnéz
vzhledem ke skutecnosti, Ze je potfeba Uzemni plan uvést do souladu s nadfazenou Uzemné planovaci
dokumentaci, PUR a stavebnim zdkonem, je vysledkem tohoto vyhodnoceni potfeba potizeni zmény
tuzemniho planu.

Z vyhodnoceni v kapitole a) rovnéz vyplyva potieba klast vétsi dliraz na urbanistickou strukturu a
prostupnost Uzemi — potizovatel doporucuje napf. obnovit podminky zpracovani Uzemnich studii,
stanovit podminky pofizeni regulacnich plan(, zavést prvky regula¢niho planu nebo konkrétnéji
vymezit dopravni infrastrukturu pfimo do uUzemniho planu tak, aby nedochazelo k dalSimu
znehodnocovani Gzemi a jeho urbanistickych hodnot.

f) VYHODNOCENi PODNETU NA ZMENU UZEMNE PLANOVACIi DOKUMENTACE

Tabulka 10
PREHLED JEDNOTLIVYCH PODNETU NA ZMENU UZEMNIHO PLANU HORNI JELENI (DLE DATA PODANI)
OZNACENI | KATASTRALNI CiSLA DOTCENYCH FUNKCNI VYUZITi UZEMIi DLE | NAVRHOVANE FUNKCNI
PODNETU UzZEMI POZEMKU PLATNEHO UP VYUZITi UZEMI
nezastavéné Uzemi; plochy , .
1 Horni Jeleni | 728/33 zem&dlsky ZL’?T"Z:L" rodinnych
obhospodarované pldy (NZ)
2 Horni Jeleni ééSt 73712, <::a:15t 738/1, ::rznaés;aé\llfkr:/e ey plocty smisené o’bytné i
tast 738/2, Cast 738/3 obhospodafované pady (NZ) venkovské
plochy umoznujici
, , zastavéné Uzemi; zelen dodatecné povoleni
3A Dolni Jeleni 302/129 ochranna a izolacni (ZO) stavajici kolny na
zahradkarské naradi
L - bloch plochy umoziujici
3B Dolni Jeleni | 302/59, 302/60 nezastavene tzemi; Plochy | | 4deéni zemédelské
smiSené krajinné (NSzp) I’ .
¢innosti
, , nezastavéné Uzemi; plochy bydleni v rodinnych
4 Horni Jeleni 593/2, 592/5 smiSené krajinné (NSzp) domech
nezastavéné Uzemi; plochy
515/2, 515/4, 515/7, Sm"fe”jé krajinné (NSzp); s dlent v rodinch
, , zastavéné Uzemi, vefejna ydleni v rodinnyc
A Horni Jeleni 515/36, 515/37, prostranstvi — uli¢ni prostory domech
515/38, 956/4 (PV1) — tyka se pouze
pozemku €. 956/4
zastavéné Uzemi; obcanské
vybaveni — verejna , ,
5B Dolni Jeleni ZZ (?/3;,/,1(;45:)/3;/26,4%}%6 infrastru ktu,ra (QY) ; vefejna Zi:i?hv bytovych
prostranstvi — uli¢ni prostory
(PV1)
Castecné zastavitelna plocha
204 — verejna prostranstvi —
uliéni prostory (PV1);
6 Horni Jelent 892/4, 892/5, 854/1, &astedné zastavitelnd plocha bydleni v rodinnych
855/1, 855/2 Z05 — bydleni v bytovych domech
domech (BH); ¢astecné
uzemni rezerva R2 pro
bydleni; castecné
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nezastavéné Uzemi - plochy
zemédélsky
obhospodarované pudy (NZ)
a plochy smisené krajinné
(NSzp)

120/1, 120/2, 165/16,

nezastavéné Uzemi; plochy
zemédélsky

bydleni v rodinnych

7 Dolni Jeleni obhospodaFované plidy (NZ)
165/17,165/18 a plochy smisené krajinné domech
(NSzp)
, , Cast 481/188, cast plochazmén v krajl_r?é K12; bydleni v rodinnych
8 Horni Jeleni 974/2 plochy smisené krajinné domech
(NSpr)
. . sportovné rekreacni
9A Dolni Jeleni | 120/3, 165/20 nezastavene tizemy; pIoch | oy cpy _ jezdecky ared s
smiSené krajinné (NSzp) L
ubytovanim
nezastavéné tzemi, plochy
zemédélsky
obhospodarované pudy (NZ);
st. 1/1, st. 1/2, 159, zastavitelnd plocha 737, sportovné rekreatni
, , 163/2, 165/4, 165/6, plochy smisené obytné — . .
9B Dolni Jeleni 165/7, 165/8, 166, 169, | venkovské (SV); zastavéné plt:)chyl—J'ezdecky aredl s
642/1 Uzemi, plochy bydleni v ubytovanim
rodinnych domech —
venkovské (BV), zelen
soukroma a vyhrazena (ZS)
nezastavéné tuzemi; plochy sportovné rekreacni
9C Dolni Jeleni 373/4, 373/5 zemédélsky plochy — jezdecky areal s
obhospodafované pady (NZ) ubytovanim
L . . plochy umoziujici
10 Dolni Jeleni 302/130 zastaven'e u.zem|,v z,elen umisténi skladovacich a
ochranna a izolacni (ZO) Y et 1, o
zemédélskych objektl
11 Horni Jeleni Cast 481/183, Cast 2:2223 zrr:;z:r\:ék;igj?ﬁnlfélz; bydleni v rodinnych
481/184 (NSpr) domech
zastavéné Gzemi,
, , zahradkarskd osada (RZ); bydleni v rodinnych
12 Horni Jeleni 858/35, 858/36 plocha zmény v krajiné K02, domech
zeleri ochranna a izolacni (ZO)
uzemni rezerva R3 pro
bydleni v rodinnych domech
13 Horni Jeleni 801, 802 - pFl’méstvskf’z (’BI); ’ bydleni v rodinnych
nezastavéné Uzemi, plochy domech
zemédélsky
obhospodarované pady (NZ)
uzemni rezerva R5; bydleni v , L,
14 Horni Jeleni 799 rodinnych domech — Zi?:\i:'hv rodinnych
pfiméstské (BI)
, , zastavéné Uzemi; zelen bydleni v rodinnych
15 Horni Jeleni 97/1,97/4,97/7 pfirodniho charakteru (ZP) domech
, , zastavéné Uzemi; zelen bydleni v rodinnych
16 Dolni Jeleni 223 soukroma a vyhrazena (ZS) domech
zastavitelna plocha Z14,
plochy vyroby a skladovani bydleni v rodinnych
17 Horni Jeleni 104/2,104/3 (VL); nezastavéné Gzemi, domech
plochy zelené ochranné a
izolacni (ZO)
uzemni rezerva R5; bydleni v bvdleni v rodinnvch
18 Horni Jeleni | 796/1, 796/2 rodinnych domech — v y

priméstské (BI)

domech
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nezastavéné Uzemi; plochy

bydleni v rodinnych

19 Horni Jeleni ¢ast 761/2 zemédélsky domech a zahrada se
obhospodarované pady (NZ) sadem
nezastavéné Uzemi; plochy bydleni v rodinnych
20 Horni Jeleni 868 zemédélsky domech s moZnosti
obhospodarované pady (NZ) obc¢anské vybavenosti
zastavitelna plocha Z36; zelen
21 Hornf Jeleni ¢ast 481/1v5%5, ¢ast pFirovdniho char’akteru (zP), ’ bydleni v rodinnych
481/186, cast 481/187 zelen soukroma a vyhrazena domech
(z9)
bydleni v rodinnych
domech priméstské na
zastavéné Uzemi; plochy zapadni ¢asti Uzemi (cca 2
22 Horni Jeleni st. 695, st. 696, 104/12 | vyroby a skladovéni — 000 m2) a plochy smisené
zemédélska vyroba (VZ1) obytné venkovské na
vychodni ¢asti Uzemi (cca
2700 m2)
plocha smisena obytna -
venkovska - plocha
umoznujici realizaci
nezastavéné Uzemi; plochy zazemi pro chovatele
23 Dolni Jeleni 374/2 zemédélsky hospodafFského zvitectva,
obhospodafované pady (NZ) uskladnéni krmiv a
zemédélské techniky a
dale vysadbu
plodonosnych drevin
Horni Jeleni 763/1 L 5 )
2 567/2,567/3, 567/4 zastavem? uzemi; zele’n hromad’ne’z rekreace -
Dolni Jeleni & 77 ’ ’ ’ soukromad a vyhrazena (ZS) ubytovéni
25 Horni Jeleni 88, 88/27,91/1,91/2, zastavéneiz Uzemi; zele'ﬁ bydleni v rodinnych
257/2, 1182 soukroma a vyhrazena (ZS) domech
145/1, 146/2, st. 3/1, plocha piestavby P03;
26 Horni Jeleni st. 3/2, st. 3/3, st. 4/1, | ob&anské vybaveni—vefejnd | bydleni

st. 4/4

infrastruktura (OV)
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e Podnétc.1
Cisla pozemka dotéenych podnétem: 728/33
Katastralni Uzemi: Horni Jeleni
Druh pozemku: orna plda
Rozloha uzemi dotéeného podnétem: 2 989 m?
Funkéni vyuZiti Uzemi stanovené platnym Uzemnim pladnem: nezastavéné uzemi, plochy zemédélsky
obhospodarované pady (NZ)
Navrhované funkéni vyuziti Uzemi: bydleni v rodinnych domech

Stru¢ny popis podnétu vzhledem k platnému UP a stavu v Uzemi: V platném tzemnim planu se
predmétny pozemek nachdzi v nezastavéném Uzemi, konkrétné v plochach, které byly vymezeny pro
funkéni vyuZiti ,plochy zemédélsky obhospodarované puldy (NZ)“. Podatel poZaduje, aby byl
predmétny pozemek zahrnut do ploch srozdilnym zplsobem vyuzZiti (dale jen ,plochy sRzZV“)
umoziujicim vystavbu dvou rodinnych domU. Pozemek se nachazi pfi severovychodnim okraji sidla
Horni Jeleni a navazuje na zastavitelnou plochu Z10 vymezenou pro vystavbu rodinnych dom
priméstského charakteru. Na pozemku se dle katastru nemovitosti (dale jen ,,KN“) nenachazeji zadné
stavby. Pozemek je v soucasnosti uzivan pro zemédeélskou ¢innost a je soucasti pastviny.

Vyjadieni pofizovatele: Pozemek neni v soucasnosti dopravné pfistupny. Pozemek sousedi s lokalitou,
ve které momentalné vznika zastavba rodinnych dom(. Vystavba je realizovdna vsouladu se
zpracovanou Uzemni studii (Uzemni studie Horni Jeleni — lokalita Z10, 06/2018), kdy je lokalita
dopravné obslouZena slepou obousmérnou komunikaci s obratistém. S dopravni obsluznosti Uzemi
dale na vychod se tedy neuvazovalo mj. i z toho dlvodu, Ze zakladni koncepce rozvoje Uzemi stanovena
platnym Gzemnim planem klade ddraz na pfiméreny postupny rozvoj zastavby, ktery zaroven chrani
kompaktni charakter sidla. Zménou Uzemniho planu by nemélo dochazet ke zménam koncepci
platného UP. Dle § 9 odst. 1 vyhl. 146/2024 Sb., o pozadavcich na vystavbu v platném znéni, je pfitom
stanovena min. Sife verejného prostranstvi, jehoZ soucasti je pozemni komunikace vedouci na
pozemek rodinného domu, na 8 m. Celkova vzdalenost mezi budovanymi rodinnymi domy, které se
nachdazeji na konci ulice Dvorska, je cca 10 m. Vefejné prostranstvi by tedy v podstaté zabralo cely tento
prostor a vznikly by pouze minimalnimi odstupy od stavajicich rodinnych dom{. DalSim feSenim je
napojit pozemky potencialnich rodinnych domu pfimo na stavajici verejné prostranstvi, ¢imz by vznikly
rodinné domy ve druhém poradi, coz z urbanistického hlediska neni Zadouci. V ndvaznosti na
republikovou prioritu stanovenou v ¢l. 16 PUR je rovnés kladen ddiraz na komplexni fedeni vyuZiti Gizemi
v Uzemné planovaci dokumentaci pred jednostrannymi pozadavky, které by mohly zhorsit stav a
hodnoty uzemi. U¢elové vymezovani rozvojovych ploch pro vystavbu, které z navrzené linie zastavby
vybocuji a zasahuji do volné krajiny je tedy nezadouci. Zarovnani ndvrhu do jedné linie s okolnimi
pozemky ¢i ¢astmi pozemkd tak, aby doslo napt. ke kompaktni navaznosti na zastavitelné plochy 210
a Z12 by vsak bylo za aktualni situace neopodstatnéné, jelikozZ je v soucasnosti vice nez polovina (cca
67 % - 17,86 ha) rozlohy zastavitelnych ploch pro bydleni vymezenych Uzemnim planem bez zastavby.
Bydleni je rovnéz moiné realizovat vramci ploch prestavby P02, P04 a P08, které ke svému
navrhovanému vyuZiti zatim rovnéz nebyly transformovany. Pozemek dale neni napojen na vefejnou
vodovodni ani kanaliza¢ni sit, ktera v tuto chvili kon¢i pfed rodinnymi domy na sousednich pozemcich.
Naroky na verejnou infrastrukturu je pro zajisténi kvality Zivota obyvatel potfeba zohledrovat
v dlouhodobém horizontu tak, aby byl zajistén soulad s republikovou prioritou stanovenou v ¢l. 28
PUR. Otazkou vymezovani novych ploch zmén se zabyva rovnéi urbanistickd koncepce platného
uzemniho planu, kterd stanovuje, Ze by rozvojové plochy mély vznikat mj. v mistech s vyhovujicim
napojenim na dopravni i technickou infrastrukturu.

Zavér vyhodnoceni sestaveny pofizovatelem ve spoluprdci s uréenym zastupitelem: Podnét se

nedoporucuje k zafazeni do zadani zmény uzemniho planu a k dalSimu provéfovani v ramci zmény
uzemniho planu.
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Obr. 9b: Podnét €. 1 na podkladu koordinaéniho vykresu z platného UP
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* Podnétc.2
Cisla pozemki dotéenych podnétem: €ast 737/2, €ast 738/1, €ast 738/2, ¢ast 738/3 (dle zakresu do
platného UP pfilozeného k podnétu)
Katastralni Uzemi: Horni Jeleni
Druh pozemku: orna plda
Rozloha Uzemi dotéeného podnétem: cca 2 500 m?
Funkéni vyuZiti Uzemi stanovené platnym Guzemnim pladanem: nezastavéné uzemi, plochy zemédélsky
obhospodafované pudy (NZ)
Navrhované funkéni vyuziti Uzemi: smiSené obytné - venkovské

Stru¢ny popis podnétu vzhledem k platnému UP a stavu v Uzemi: V platném Gzemnim planu se
predmétné pozemky nachazeji v nezastavéném tGzemi, konkrétné v plochach, které byly vymezeny pro
funkéni vyuziti ,plochy zemédélsky obhospodarované pudy (NZ)“. Podatel poZaduje, aby byly
predmétné Casti pozemkd zahrnuty do ploch s RZV umoziujicich smisenou funkci bydleni a lehké
vyroby na CNC strojich. Podatel zaroven v doplnéni k podnétu deklaruje, Ze dopravni obsluha bude
feSena vozidly do 3,5 t. Pozemky se nachazeji pfi severovychodnim okraji sidla Horni Jeleni a navazuji
CasteCné na zastavéné Uzemi a CasteCné na zastavitelné plochy Z09 a Z10 vymezené pro vystavbu
rodinnych doma priméstského charakteru. Na pozemcich se dle KN nenachazeji Zadné stavby a dle
podnétu nejsou nijak vyuzivany.

Vyjadieni pofizovatele: Pozemky nejsou v soudasnosti dopravné piistupné. Uzemi sousedi se
stabilizovanou zastavbou pro bydleni a s lokalitami, ve kterych momentalné vznikd zastavba rodinnych
domd. V okoli uvaZzovaného zaméru se tak z hlediska funkce nachazi cisté bydleni. Z jihu by dopravni
obsluha musela byt feSena pres stavajici pozemky, na kterych jsou realizovany rodinné domy. Vystavba
v plode 710 byla realizovana v souladu se zpracovanou uzemni studii (Uzemni studie Horni Jeleni —
lokalita Z10, 06/2018), kdy je lokalita dopravné obslouzena slepou obousmérnou komunikaci s
obratistém. S dopravni obsluznosti Uzemi dale na sever se neuvazovalo mj. i z toho dlvodu, Ze se zde
nachazi nadzemni vedeni elektrické energie (VN 35 kV). Ze zdpadu by pfipadné musela byt dopravni
obsluznost fesena pres plochu, ktera je rovnéz vymezena primarné pro vystavbu rodinnych domu. Obé
nejblizsi komunikace jsou reSeny jako slepé vreZzimu obytné zdny, ve kterych je kladen diraz na
zklidnéni dopravy a uprednostnéni pési a cyklistické dopravy. V ndvaznosti na republikovou prioritu
stanovenou v €l. 16 PUR, je rovnéz kladen dliraz na komplexni Fedeni vyuZiti Gzemi v tizemné pldnovaci
dokumentaci pred jednostrannymi pozZadavky, které by mohly zhorsit stav a hodnoty uzemi.
Vymezovani dalsich ploch umoznujicich lehkou vyrobu je za aktudlni situace neopodstatnéné, jelikoz
dosud 7adné plochy vymezené Gzemnim planem umoziujici lehkou vyrobu nebyly prostavény. Uzemi
dale neni napojeno na vefejnou vodovodni ani kanalizaéni sit, kterd v tuto chvili konéi pred rodinnymi
domy na sousednich pozemcich. Naroky na verejnou infrastrukturu je pro zajisténi kvality Zivota
obyvatel potieba zohledriovat v dlouhodobém horizontu tak, aby byl zajistén soulad s republikovou
prioritou stanovenou v €l. 28 PUR.

Zavér vyhodnoceni sestaveny pofizovatelem ve spoluprdci s urCenym zastupitelem: Podnét se

nedoporucuje k zafazeni do zadani zmény Uzemniho pldnu a k dalSimu provérovani v ramci zmény
uzemniho planu.
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Obr. 10b: Podnét ¢. 2 na podkladu koordinaéniho vykresu z platného UP
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* Podnét ¢. 3A
Podnét ¢. 3 je pro lepsi prehlednost rozdélen na ¢asti A a B. PoZadavky sice byly podany jednim
podatelem v ramci jedné Zadosti, ale z hlediska Uzemniho planovani se jedna o dva rlizné pozadavky.

Cisla pozemk dotéenych podnétem: 302/129

Katastralni Uzemi: Dolni Jeleni

Druh pozemku: ostatni plocha

Rozloha Uzemi dotéeného podnétem: 105 m?

Funkéni vyuziti Gzemi stanovené platnym dzemnim planem: zastavéné Uzemi, zelen ochrannd a izola¢ni
(O)

Navrhované funkéni vyuziti Uzemi: plochy umoZnujici dodatec¢né povoleni stdvajici kolny na
zahradkarské naradi

Stru¢ny popis podnétu vzhledem k platnému UP a stavu v Uzemi: V platném Uzemnim planu se
predmétny pozemek nachdzi v zastavéném uzemi, konkrétné v plochach, které byly vymezeny pro
funkéni vyuziti ,,zelen ochranna a izolacni (Z0)“. Podatel poZaduje, aby byl pozemek zahrnut do ploch
s RZV umoznujici dodatecné povoleni stdvajici nemovitosti, kterda slouzi jako kolna k uskladnéni
zahradkarského naradi. Pozemek se nachazi pfi jiznim okraji sidla Dolni Jeleni a dle KN zde nejsou
evidovany Zadné stavby. Dle ortofotomapy se vSak na pozemku nachazi objekt o pfiblizné vymére 100
m?, ktery rovné? zasahuje na pozemek ¢&. 302/134, ktery je rovnéZ v majetku podatele.

Vyjadreni potizovatele: Pozemky €. 302/127, 302/128, 302/129, 302/130, 302/134 a 302/135 jsou
soucasti zastavéného Uzemi a provozné souviseji s objekty rodinnych dom, které se nachazeji na
druhé strané komunikace. Dle stavu v Gzemi se jedna o jakési pokracovani zahrad u rodinnych domd,
které je vsak predélené komunikaci. Vzhledem k malé vymére jednotlivych pozemkd (i jako celku) by
vSak nebylo Zadouci, aby v Uzemi za této situace vznikaly napf¥. nové rodinné domy. Plocha jejiz soucasti
by pozemky mohly byt, by méla umozfovat pouze dopliikové stavby souvisejici s bydlenim a
obhospodafovanim sousednich pozemkad.

Zavér vyhodnoceni sestaveny pofizovatelem ve spoluprdci s uréenym zastupitelem: Podnét se
doporucuje k zatazeni do zadani zmény Uzemniho planu a k dalSimu provérovani v ramci zmény
uzemniho planu. Zaroven se doporucuje provéfit i Upravu funkéniho vyuziti na sousednich pozemcich,
které vykazuji obdobné znaky jako predmétny pozemek (obdobné viz podnét €. 10).
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Obr. 11a: Podnét ¢. 3A na podkladu katastralni a ortofoto mapy

ay

Obr. 11b: Podnét &. 3A na podkladu koordinaéniho vykresu z platného UP
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* Podnét¢. 3B
Cisla pozemkd dotéenych podnétem: 302/59, 302/60
Katastralni Uzemi: Dolni Jeleni
Druh pozemku: trvaly travni porost
Rozloha Uzemi dotéeného podnétem: 4 463 m?
Funkéni vyuZiti Uzemi stanovené platnym Gzemnim planem: nezastavéné uUzemi, plochy smisené
krajinné (NSzp)
Navrhované funkéni vyuziti Uzemi: plochy umoZiujici provadéni zemédélské ¢innosti

Stru¢ny popis podnétu vzhledem k platnému UP a stavu v Uzemi: V platném Gzemnim planu se
predmétné pozemky nachazeji v nezastavéném tUzemi, konkrétné v plochach, které byly vymezeny pro
funkéni vyuziti ,, plochy smiSené krajinné (NSx)“ s indexy ,,z“ a ,,p“ specifikujicimi pfipustné vyuziti. Je
zde tedy akcentovana funkce zemédélska a prirodni. Podatel poZaduje, aby byl pozemek zahrnut do
ploch s RZV umoznujici zemédélskou ¢innost s moZnosti vystavby krytych pfistfeskd pro skot, pitek pro
zvér, objektd pro ustajeni a objektd pro uskladnéni krmiva. Pozemky se nachdazeji pfi jiznim okraji sidla
Dolni Jeleni a dle KN zde nejsou evidovany Zadné stavby. Dle ortofotomapy se vSak na pozemcich
nachazi nékolik drobnéjsich objektl véetné oploceni.

Vyjadreni pofizovatele: Dle regulativil stanovenych v textové Casti platného Uzemniho planu pro
plochy NSx jsou stavby, zafizeni a jind opatfeni pro zemédélstvi (napf. pfistfesky a napajecky pro
pasouci se hospodarska zvirata) pripustna. Zaroven lze konstatovat, Ze popisovany zamér je i v souladu
s § 122 zékona ¢. 283/2021 Sh., stavebniho zakona v platném znéni, jelikoz |ze v souladu s charakterem
Uzemi umistovat v nezastavéném Uzemi zaméry pro zemédélstvi v pfipadech, pokud je Gzemné
planovaci dokumentace z divodu verejného zajmu vyslovné nevylucuje. V ramci umistovani objektd je
tak dulezité zajistit soulad s charakterem Uzemi, nicméné Gizemné planovaci dokumentace obce zamér
popisovany podatelem z divodu verejného zajmu vyslovné nevylucuje. Podnét na pofizeni zmény
uzemniho planu je tak bezpredmétny, jelikoz platny izemni plan realizaci zdaméru nijak nebrani.

Zavér vyhodnoceni sestaveny potizovatelem ve spolupraci s uréenym zastupitelem: Podnét na pofizeni
zmény Uzemniho planu je bezpfedmétny, tudiZ nebude zafazen do zadani zmény Uzemniho planu.

Stranka 33 293



Obr. 12a: Podnét ¢. 3B na podkladu katastralni a ortofoto mapy
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Obr. 12b: Podnét ¢. 3B na podkladu koordinaéniho vykresu z platného UP



* Podnétc.4
Cisla pozemk dotéenych podnétem: 593/2, 592/5
Katastralni Uzemi: Horni Jeleni
Druh pozemku: trvaly travni porost
Rozloha Uzemi dotéeného podnétem: 973 m?
Funkéni vyuZiti Uzemi stanovené platnym Gzemnim planem: nezastavéné uUzemi, plochy smisené
krajinné (NSzp)
Navrhované funkéni vyuziti Uzemi: bydleni v rodinnych domech

Stru¢ny popis podnétu vzhledem k platnému UP a stavu v Gzemi: V platném Gzemnim planu se
predmétné pozemky nachazeji v nezastavéném tUzemi, konkrétné v plochach, které byly vymezeny pro
funkéni vyuziti ,,plochy smiSené krajinné (NSx)“ s indexy ,z“ a ,p“ specifikujicimi pripustné vyuZiti.
Podatelé poZaduiji, aby byly pozemky zahrnuty do ploch s RZV umoZiujici vystavbu rodinného domu.
Pozemky se nachazeji vychodné od sidla Horni Jeleni v lokalité Na Hrazi a dle KN zde nejsou evidovany
Zadné stavby. Pozemky jsou vyuzivany jako louka.

Vyjadireni pofizovatele: V lokalité Na Hrazi nejsou platnym Gzemnim planem vymezeny Zadné
zastavitelné plochy. Lokalita slouZi vyhradné bydleni a prochazi ji mistni komunikace ve vlastnictvi
obce, ktera je obklopena ulicovou zéstavou rodinnych domu. Na jih od komunikace se nachazi nékolik
pozemk(l bez zastavby. Pozemky jsou tedy dopravné pristupné. Dle UAP ORP Holice je do lokality
zaveden vodovodni a kanalizac¢ni fad. Kromé ucelového vymezeni zastavitelné plochy na zakladé
podnétu €. 4 se rovnéZ nabizi provéreni sousednich pozemk( tak, aby doslo k zarovnani navrhu do
jedné linie s okolnimi pozemky ci ¢astmi pozemk( za ucelem kompaktni ndvaznosti na stabilizovanou
zastavbu. Z hlediska ochrany zemédélského pldniho fondu se jedna o IV. tfidu ochrany bonitovanych
padné ekologickych jednotek (dale jen ,BPEJ“), kterd zahrnuje podprimérné produkéni pldy
s omezenou ochranou.

Zavér vyhodnoceni sestaveny pofizovatelem ve spoluprdci s urCenym zastupitelem: Podnét se
doporucuje k zatazeni do zadani zmény Uzemniho planu a k dalSimu provérovani v ramci zmény
uzemniho planu. Zaroven se doporucuje proveéfit i moznost pfipadné Upravy funkéniho vyuZiti na
sousednich pozemcich, které vykazuji obdobné znaky jako predmétné pozemky.
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Obr. 13a: Podnét ¢. 4 na podkladu katastralni a ortofoto mapy

Obr. 13b: Podnét ¢. 4 na podkladu koordinaéniho vykresu z platného UP
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* Podnét ¢. 5A
Podnét ¢. 5 je pro lepsi prehlednost rozdélen na ¢asti A a B. PoZadavky sice byly podany jednim
podatelem v rdmci jedné Zadosti, ale z hlediska Gzemniho planovani se jednda o dva rtzné pozadavky,
které se dotykaji dvou rtznych Gzemi.

Cisla pozemk dotéenych podnétem: 515/2, 515/4, 515/7, 515/36, 515/37, 515/38, 956/4

Katastralni Uzemi: Horni Jeleni

Druh pozemku: trvaly travni porost; ostatni plocha — tyka se pouze pozemku ¢. 956/4

Rozloha uzemi dotéeného podnétem: 1 482 m?

Funkéni vyuZiti Uzemi stanovené platnym Uzemnim planem: nezastavéné uUzemi, plochy smisené
krajinné (NSzp); zastavéné Uzemi, vefejna prostranstvi — ulicni prostory (PV1) —tyka se pouze pozemku
¢. 956/4

Navrhované funkéni vyuziti Uzemi: bydleni v rodinnych domech

Struény popis podnétu vzhledem k platnému UP a stavu v Gzemi: V platném Gzemnim plénu se vétsina
predmétnych pozemk( nachazi v nezastavéném uzemi, konkrétné v plochach, které byly vymezeny pro
funkéni vyuziti ,plochy smiSené krajinné (NSx)“ s indexy ,z“ a ,p“ specifikujicimi pfipustné vyuZiti.
Pozemek ¢. 956/4 je soucasti zastavéného Uzemi, konkrétné ,ploch verejnych prostranstvi — uli¢ni
prostory (PV1)“. Podatel poZaduje, aby byly pozemky zahrnuty do ploch s RZV umoznujici vystavbu
rodinného domu priméstského charakteru. Pozemky se nachdzeji vychodné od sidla Horni Jeleni
v lokalité Na Hrazi a dle KN zde nejsou evidovany Zadné stavby. Dle ortofotomapy vsak do pozemkd
zasahuje ¢astecné stavba, ktera charakterové odpovida rodinnému domu.

Vyjadreni pofizovatele: V lokalité Na Hrazi nejsou platnym Gzemnim planem vymezeny 7Zadné
zastavitelné plochy. Lokalita slouZi vyhradné bydleni a prochdzi ji mistni komunikace ve vlastnictvi
obce, ktera je obklopena ulicovou zastavou rodinnych domu. Na jih od komunikace se nachazi nékolik
pozemk(l bez zastavby. Pozemky jsou tedy dopravné pfistupné. Dle UAP ORP Holice je do lokality
zaveden vodovodni a kanalizaéni fad. Uzemi dale disponuje moZnosti napojeni na elektrickou energii,
komunikacni vedeni a plynovod. Z hlediska ochrany zemédélského pldniho fondu se jedna o IV. tfidu
ochrany bonitovanych pldné ekologickych jednotek (dale jen , BPEJ“), ktera zahrnuje podpriimérné
produkéni plidy s omezenou ochranou.

Zavér vyhodnoceni sestaveny pofizovatelem ve spoluprdci s urCenym zastupitelem: Podnét se
doporucuje k zatazeni do zadani zmény Uzemniho planu a k dalSimu provérovani v ramci zmény
uzemniho planu za predpokladu, Ze bude bran zfetel na zachovani kompaktnosti lokality a ochrany
volné krajiny.
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Obr. 14a: Podnét ¢. 5A na podkladu katastralni a ortofoto mapy

Obr. 14b: Podnét ¢. 5A na podkladu koordinaéniho vykresu z platného UP
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* Podnét ¢. 5B
Cisla pozemk dotéenych podnétem: st. 43/1, st. 43/2, 212, 640/3, 640/15, 640/16
Katastralni Uzemi: Dolni Jeleni
Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvofi, trvaly travni porost, zahrada, ostatni plocha
Rozloha uzemi dotéeného podnétem: 2 406 m?
Funkéni vyuziti Uzemi stanovené platnym Gzemnim planem: zastavéné Uzemi; obcanské vybaveni —
verejna infrastruktura (OV); vefejna prostranstvi — uli¢ni prostory (PV1)
Navrhované funkéni vyuziti Uzemi: bydleni v bytovych domech

Stru¢ny popis podnétu vzhledem k platnému UP a stavu v Uzemi: V platném Gzemnim planu se
predmétné pozemky nachazeji v zastavéném Uzemi. Pozemky ¢. st. 43/1, st. 43/2 a 212 se konkrétné
nachazeji v plochach, které byly vymezeny pro funkcni vyuziti ,obcanské vybaveni — vefejna
infrastruktura (OV)“. Pozemky €. 640/3, 640/15 a 640/16 jsou soucasti ,ploch verejnych prostranstvi —
uliéni prostory (PV1)“. Podatel poZaduje, aby byly pozemky zahrnuty do ploch s RZV umozniujici
prestavbu stavajicich nefunkcnich objektt ob¢anského vybaveni na bytovy diim. Pozemky se nachazeji
v centralni ¢asti sidla Dolni Jeleni a dle KN je zde evidovan jeden objekt rodinného domu a jeden objekt
obcdanského vybaveni.

Vyjadfeni pofizovatele: V sidle Dolni Jeleni je prevazujici funkci individualni bydleni venkovského
charakteru, kdy je pro sidlo typickd obdélna naves obklopend usedlostmi s pravidelnou strukturou.
Bytové domy se v sidle nenachazeji. Pro hromadné bydleni je vhodnéjsi sidlo Horni Jeleni, které je
plosné rozsahlejsi, struktura zastavby je zde kompaktnéjsi, vyskova hladina zastavby je v centrdlni ¢asti
mésta vyssi a je zde kapacitné vyhovujici vefejnd infrastruktura. Stavajici zastavba, ktera se nachazi na
sousednich pozemcich, je tvofena prevaziné prizemnimi objekty s vyuzitym podkrovim zastfesenymi
sedlovymi stfechami. Nepfimérené zahustovani oproti obvyklé hustoté zastavby v dotéené lokalité by
nebylo v souladu s urbanistickou koncepci, ktera je soucasti textové casti platného tzemniho planu, a
rovné? ani s republikovou prioritou v ¢l. 14 PUR, ktera mj. klade diiraz na zachovani razu jedine¢né
urbanistické struktury zemi a struktury osidleni. Nové vyuZziti aktualné nefunkcnich objektl obcanské
vybavenosti viak prispéje k hospodarnému vyuziti zastavéného Uzemi, coz je v souladu s prioritou v ¢l.
19 PUR. Mj. na zékladé tohoto podnétu se zastupitelstvu mésta doporuduje schvalit moznost vyuziti
prvkl regulaéniho planu, aby mohlo v ramci zpracovani navrhu zmény dojit napf. k omezeni poctu
bytovych jednotek v bytovém domé nebo prostorového usporadani zastavby tak, aby nedochdzelo
k nadmérné zatézi izemi nebo ke vzniku prostorové dominanty v Uzemi.

Zavér vyhodnoceni sestaveny pofizovatelem ve spoluprdci s uréenym zastupitelem: Podnét se
doporucuje k zarazeni do zadani zmény Uzemniho planu a k dalSimu provéfovani v ramci zmény
uzemniho planu za predpokladu, Ze dojde k nastaveni regulativ( pro toto Uzemi tak, aby byl zachovan
charakter Uzemi, jeho urbanistickd struktura, a rovnéz aby nedos$lo k nedmérné zatézi dzemi napfr.
dopravou nebo ke zvyseni prostorovych narok( na dopravu v klidu na ukor verejného prostranstvi.
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Obr. 15a: Podnét ¢. 5B na podkladu katastralni a ortofoto mapy

Obr. 15b: Podnét ¢. 5B na podkladu koordinaéniho vykresu z platného UP
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* Podnét¢.6
Cisla pozemkl dotéenych podnétem: 892/4, 892/5, 854/1, 855/1, 855/2
Katastralni Uzemi: Horni Jeleni
Druh pozemku: orna plda
Rozloha uzemi dotéeného podnétem: 11 823 m?
Funkéni vyuZiti Uzemi stanovené platnym Uzemnim planem: ¢astecné zastavitelna plocha Z04 — verejna
prostranstvi — uli¢ni prostory (PV1); ¢astecné zastavitelna plocha Z05 — bydleni v bytovych domech
(BH); castecné uzemni rezerva R2 pro bydleni; ¢aste¢né nezastavéné Uzemi - plochy zemédélsky
obhospodarované pudy (NZ) a plochy smisené krajinné (NSzp)
Navrhované funkéni vyuziti Uzemi: bydleni v rodinnych domech

Stru¢ny popis podnétu vzhledem k platnému UP a stavu v Uzemi: V platném Gzemnim planu jsou
predmétné pozemky soucasti nékolika typd ploch s RZV. Caste¢né zasahuji do zastavitelné plochy 704,
resp. do jeji ¢asti Z04b vymezené pro verejné prostranstvi (PV1), dale ¢astecné zasahuji do zastavitelné
plochy 705, resp. do jeji ¢asti Z05a vymezené pro bydleni v bytovych domech (BH). Pozemky jsou dale
soucasti Uzemni rezervy R2 vymezené pro bydleni a dale ¢aste¢né zasahuji do nezastavéného Uzemi,
konkrétné do ploch smisenych krajinnych (NSx). Podatel poZzaduje, aby byly pozemky zahrnuty do ploch
s RZV umoznuijici vystavbu objektl pro bydleni— dle vizualizaci pfiloZzenych k navrhu se pravdépodobné
jednd o rodinné domy, které vsak nejsou samostatné stojici. Pozemky se nachazeji pfi zapadnim okraji
sidla Horni Jeleni a tvofi pfechod mezi zastavitelnymi plochami a nezastavénym Uzemim. Dle KN zde
nejsou evidovany Zadné stavby.

Vyjadreni porizovatele: Mésto Horni Jeleni si nechalo zpracovat uzemni studii zabyvajici se rozvrZenim
zastavby v Uzemi, které je dle platného Uzemniho planu aktualné vymezené jako zastavitelné plochy
Z04 a Z05, uzemni rezerva R2, plocha zmény v krajiné K02 a zahradkarska osada v zastavéném Uzemi.
Pfedmétné pozemky jsou tedy soucdsti Uzemi, které Uzemni studie Fedi. Uzemni studie na
predmétnych pozemcich navrhuje fadové rodinné domy a rovnéz diim bytovy (viz Obr. 16c). Uzemni
studie byla pofizovatelem schvdlena pro moznost jejiho vyuZiti jako podklad pro pofizeni zmény
uzemniho pldnu. Na zdkladé vyse uvedenych skutec¢nosti se tedy doporucuje provérit navrh na zménu
uzemniho planu, avSak v tom smyslu, Ze bude vyuZito Gzemni studie jako podkladu pro jeji pofizeni.
Pofizovatel zaroven predpokladd, Ze rozhodovani o zméndach v Uzemi, které je dotéeno Uzemni studii,
bude rovnéz podminéno pracovanim uUzemni studie. Studie, ktera bude nejprve slouzit jako podklad
pro pofizeni zmény Uzemniho planu tak ndsledné bude moci byt zaregistrovana i jako podklad pro
rozhodovani v Uzemi.

Zavér vyhodnoceni sestaveny pofizovatelem ve spoluprdci s urCenym zastupitelem: Podnét se
doporucuje k zarazeni do zadani zmény Uzemniho planu a k dalSimu provéfovani v ramci zmény
Uzemniho planu na zakladé Gzemné planovaciho podkladu, kterym je zpracovana Uzemni studie Horni
Jeleni - severozapad.

Stranka 41 z 93



7 T g/

/ NSzp]| | 7 i A | gL o L
; | Y - | 1 Sa
i - .. g f '&-E
6 D3
[ ]Bf <
i . s
&y 624 .
i e - - Lo Rl e W
- 3 J e —— s :"‘- I A gﬁ =
3 e - ' e e
o8- K02 =
-" o L. > I =
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Obr. 16c: Vyfez z vykresové ¢asti Uzemni studie Horni Jeleni — severozapad
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* Podnétc.7
Cisla pozemk dotéenych podnétem: 120/1, 120/2, 165/16, 165/17, 165/18
Katastralni Uzemi: Dolni Jeleni
Druh pozemku: trvaly travni porost, orna puda
Rozloha uzemi dotéeného podnétem: 2 913 m?
Funkéni vyuziti Uzemi stanovené platnym Uuzemnim planem: nezastavéné Uzemi, plochy zemédélsky
obhospodafované pldy (NZ) a plochy smisené krajinné (NSzp)
Navrhované funkéni vyuziti Uzemi: bydleni v rodinnych domech

Stru¢ny popis podnétu vzhledem k platnému UP a stavu v Uzemi: V platném Gzemnim planu se
predmétné pozemky nachazeji v nezastavéném tUzemi, konkrétné v plochach, které byly vymezeny pro
funkéni vyuziti ,plochy zemédélsky obhospodarované pldy (NZ)“ a ,plochy smisené krajinné (NSx)“ s
indexy ,z“ a ,p“ specifikujicimi pripustné vyuZiti. Podatelé pozaduji, aby byly pfedmétné pozemky
zahrnuty do ploch s RZV umoznujicich vystavbu rodinnych dom(. Pozemky se nachazeji severné od
sidla Dolni Jeleni a okrajové navazuji na zastavéné Gzemi, ve kterém se nachazi jeden rodinny dim. Na
pozemcich se dle KN nenachazeji Zddné stavby. Pozemky jsou v soucasnosti uZivany pro zemédélskou
¢innost a jsou soucasti pastviny.

Vyjadieni pofizovatele: Pozemky nejsou v souc¢asnosti dopravné pfistupné. Zakladni koncepce rozvoje
Uzemi stanovena platnym Uzemnim planem klade ddraz na zachovani kompaktniho charakteru sidel.
Zménou Uzemniho pldnu by nemélo dochazet ke zménam koncepci platného UP. V ndvaznosti na
prioritu stanovenou v €l. 16 PUR je rovnéz kladen ddiraz na komplexni fe$eni vyuZiti Gzemi v Gzemné
planovaci dokumentaci pfed jednostrannymi poZadavky, které by mohly zhorsit stav a hodnoty Uzemi.
Ucelové vymezovani rozvojovych ploch pro vystavbu, které z navriené linie zastavby vybocuji a
zasahuji do volné krajiny je tedy neZadouci. Pozemek dale neni dle UAP ORP Holice napojen na
vefejnou vodovodni ani kanaliza¢ni sit. Naroky na verejnou infrastrukturu je pro zajisténi kvality Zivota
obyvatel potfeba zohledrovat v dlouhodobém horizontu tak, aby byl zajistén soulad s republikovou
prioritou stanovenou v €l. 28 PUR. Pofizovatel dale upozoriuje, ze severni ¢ast predmétného Gzemi je
soucasti vymezeného lokalniho biokoridoru USES, ktery je trasovan v navaznosti na vodni tok Cermna.

Zavér vyhodnoceni sestaveny pofizovatelem ve spoluprdci s uréenym zastupitelem: Podnét se

nedoporucuje k zafazeni do zadani zmény uzemniho planu a k dalSimu provéfovani v ramci zmény
uzemniho planu.
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Obr. 17b: Podnét ¢. 7 na podkladu koordinaéniho vvkresu z platného UP

Stranka 44 z 93



* Podnét¢.8
Cisla pozemk dotéenych podnétem: ¢ast 481/188 a ¢ast 974/2
Katastralni Uzemi: Horni Jeleni
Druh pozemku: orna plda
Rozloha uzemi dotéeného podnétem: cca 2 000 m?
Funkéni vyuZiti Gzemi stanovené platnym Uzemnim planem: plocha zmén v krajiné K12; plochy smisené
krajinné (NSpr)
Navrhované funkéni vyuziti uzemi: bydleni v rodinnych domech

Stru¢ny popis podnétu vzhledem k platnému UP a stavu v Gzemi: V platném Gzemnim planu se
predmétné pozemky nachdzeji v plose zmén v krajiné K12, konkrétné v plochach, které byly vymezeny
pro funkéni vyuZiti ,plochy smisené krajinné (NSx)“ s indexy ,p“ a ,,r“ specifikujicimi pfipustné vyuziti.
Podatel poZaduje, aby byly pfedmétné ¢asti pozemk( zahrnuty do ploch s RZV umoznujicich vystavbu
rodinnych domu. Pozemky se nachazeji pfi jihovychodnim okraji sidla Horni Jeleni a navazuji na
zastavitelnou plochu Z20, ve které je uvazovana vystavba rodinnych dom{ priméstského charakteru.
Na pozemcich se dle KN nenachdzeji Zadné stavby. Pozemky jsou vsoucasnosti uzivany pro
zemédélskou cinnost.

Vyjadieni pofizovatele: Pozemky nejsou v souc¢asnosti dopravné pristupné a rovnéz do této ¢asti Uzemi
nejsou zavedeny inZenyrské sité. V zapadni ¢asti pozemkd je jiz vystavba rodinnych domU mozZna.
Zpracovana Uzemni studie Horni Jeleni — lokalita Z20, kterd véak neni zavedena v evidenci tzemné
planovaci ¢innosti, dokonce v této c¢asti Uzemi navrhuje umisténi dvou rodinnych dom. Tyto rodinné
domy vsak zatim nebyly realizovany. Zakladni koncepce rozvoje Gzemi stanovena platnym Gzemnim
planem klade diraz na zachovani kompaktniho charakteru sidel a postupny rozvoj zastavby. V
navaznosti na prioritu stanovenou v €l. 16 PUR je rovné? kladen dliraz na komplexni feseni vyuziti Gzemi
v Uzemné planovaci dokumentaci prfed jednostrannymi pozadavky, které by mohly zhorsit stav a
hodnoty uzemi. U¢elové vymezovani rozvojovych ploch pro vystavbu, které z navrzené linie zastavby
vybocuji a zasahuji do volné krajiny je tedy neZzadouci. Z tohoto dlivodu se doporucuje, aby doslo ke
spojeni tohoto podnétu s podnéty ¢. 11 a 21, kdy bude zastavitelna plocha 720 rozsifena vychodnim
smérem pouze v rozsahu, ktery umozni vymezit plosné dostate¢né pozemky kolem nové budovanych
rodinnych dom, které budou vyuzivany jako zahrady pro umistovani doplrikovych staveb souvisejicich
s bydlenim a rovnéz za predpokladu, Ze zména Uzemniho planu neumozni umistovani dalsich objektl
rodinnych dom(l ve druhém poradi. Dalsi rozpinani zastavby rodinnych dom{ do volné krajiny je za
aktualni situace neopodstatnéné, jelikoz mésto Horni Jeleni disponuje dostatkem ploch vymezenych
pro bydleni a konkrétné plocha Z20 byla dosud prostavéna minimalné. Mj. i vzhledem k rozsahu
zastavitelné plochy Z20 (vice nezZ 2 ha), ktera byla zatim prostavéna pouze minimalné, se doporucuje
obnoveni podminky zpracovani podrobnéjsiho podkladu pro rozhodovani v uzemi. V pfipadé, Ze
rozhodovani o zméndch v izemi v ramci této plochy nebude podminéno, bude minimalné vyzadovano
splnéni pozadavku v ust. § 15 odst. 5 vyhlasky ¢. 157/2024 Sb., o Gzemné analytickych podkladech,
Uzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu v platném znéni, které fika: ,Neni-li v celé
ndvrhové plose bEdleni o rozloze vétsi neZ 20 000 m? rozhodovdni v tzemi podminéno vBddnim
regulacniho pldnu nebo uzavienim planovaci smlouvE, stanovuje se pro ni poZadavek na vEmezeni
verejného prostranstvi o vymére nejméné 5 % této ndvrhové ploch?l. Do vymeér verejného prostranstvi
se nezapocitdvaji pozemni komunikace.

Zavér vyhodnoceni sestaveny pofizovatelem ve spoluprdci s uréenym zastupitelem: Podnét se
doporucuje k zarazeni do zadani zmény Uzemniho planu a k dalSimu provéfovani v ramci zmény
uzemniho planu ve spojeni s podnéty ¢. 11 a 21, kdy bude pro lokalitu, navazujici mj. na zastavitelnou
plochu Z20, obnovena podminka zpracovani Uzemni studie (vice viz vyse).
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Obr. 18b: Podnét ¢. 8 na podkladu koordinaéniho vykresu z platného UP
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* Podnét ¢. 9A
Podnét €. 9 je pro lepsi prehlednost rozdélen na casti A, B a C. Pozadavky sice byly podany stejnymi

podateli v rdmci jedné Zadosti, ale z hlediska Uzemniho planovani se jedna o poZadavky, které se tykaji
tfi lokalit v rdmci sidla Dolni Jeleni.

Katastralni Uzemi: Dolni Jeleni

Druh pozemku: trvaly travni porost, orna puda

Rozloha uzemi dotéeného podnétem: 1 670 m?

Funkéni vyuZiti Uzemi stanovené platnym Uzemnim planem: nezastavéné uUzemi, plochy smiSené
krajinné (NSzp)

Navrhované funkéni vyuziti Uzemi: sportovné rekreacni plochy — jezdecky aredl s ubytovanim

Stru¢ny popis podnétu vzhledem k platnému UP a stavu v Gzemi: V platném Gzemnim planu se
predmétné pozemky nachazeji v nezastavéném tGzemi, konkrétné v plochach, které byly vymezeny pro
funkéni vyuziti ,plochy smisené krajinné (NSx)“ s indexy ,z“ a ,p“ specifikujicimi pfipustné vyuZiti.
Podatelé pozaduji, aby byly predmétné pozemky zahrnuty do ploch s RZV umoznujicich vybudovani
jezdeckého aredlu s moznosti ubytovani. Ve sportovné rekreac¢nim arealu by se rovnéz mélo nachazet
napr. kryté kolbisté, socidlni zazemi pro verejnost, parkovaci plocha ¢i détské hristé. Pozemky se
nachazeji severovychodné od sidla Dolni Jeleni a navazuji na zastavéné Uzemi, ve kterém se nachazeji
rodinné domy venkovského charakteru. Na pozemcich se dle KN nenachazeji zddné stavby. Pozemky
jsou v soucasnosti uZivany pro zemédélskou ¢innost a jsou soucasti pastvin a vybéh( pro koné.

Vyjadreni pofizovatele: Zakladni koncepce rozvoje Uzemi stanovena platnym Uzemnim planem klade
dliraz na zachovani kompaktniho charakteru sidel s postupnym primérenym rozvojem zdastavby.
Zménou Uzemniho pldnu by nemélo dochazet ke zménam koncepci platného UP. V ndvaznosti na
prioritu stanovenou v €l. 16 PUR je rovnéz kladen ddiraz na komplexni fe$eni vyuZiti Gzemi v Gzemné
planovaci dokumentaci pfed jednostrannymi poZadavky, které by mohly zhorsit stav a hodnoty Uzemi.
Podatelé sice uvaZzuji vybudovani jezdeckého aredlu, nicméné pozemky v jejich vlastnictvi, které chtéji
za timto ucelem vyuzit, jsou Clenény na tfi ¢asti, které jsou od sebe oddéleny pozemky ve vlastnictvi
jinych osob. V pfipadé propojeni vSech pozadovanych ¢asti tak, aby mohl vzniknout jeden uceleny
areal, za predpokladu, Ze v Uzemi zaroven nevzniknou zbytkové hife obdélavatelné zemédélské
plochy, by se jednalo o zastavitelnou plochu o celkové rozloze cca 6 ha, coz predstavuje vice nez 1/3
celkové rozlohy aktualné vymezeného zastavéného uUzemi v sidle Dolni Jeleni. Pofizovatel dale
upozorfiuje, 7e severni ¢ast pozemku ¢&. 120/3 je soucasti vymezeného lokalniho biokoridoru USES,
ktery je trasovan v navaznosti na vodni tok Cermnd. Do obou pozemk( zéroveri ze zdpadu zasahuje
ochranné pasmo stdvajici silnice Ill. tfidy. Uzemi, jeho? jsou pozemky souéasti, neni napojeno na
verejnou vodovodni ani kanaliza¢ni sit.

Zavér vyhodnoceni sestaveny pofizovatelem ve spoluprdci s urCenym zastupitelem: Podnét se

nedoporucuje k zafazeni do zadani zmény Gzemniho pldnu a k dalSimu provérovani v ramci zmény
uzemniho planu.
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Obr. 19b: Podnét ¢. 9A na podkladu koordinaéniho vykresu z platného UP
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* Podnét ¢. 9B
Cisla pozemkd dotéenych podnétem: st. 1/1, st. 1/2, 159, 163/2, 165/4, 165/6, 165/7, 165/8, 166, 169,
642/1
Katastralni Uzemi: Dolni Jeleni
Druh pozembku: trvaly travni porost, ornd plida
Rozloha Uzemi dotéeného podnétem: 43 097 m?
Funkéni vyuZiti Uzemi stanovené platnym Uzemnim pladanem: nezastavéné Uzemi, plochy zemédélsky
obhospodafované plidy (NZ); zastavitelna plocha Z37, plochy smisené obytné — venkovské (SV);
zastavéné uzemi, plochy bydleni v rodinnych domech — venkovské (BV), zeleri soukroma a vyhrazena
(Z5)
Navrhované funkéni vyuziti Uzemi: sportovné rekreacni plochy — jezdecky aredl s ubytovanim

Stru¢ny popis podnétu vzhledem k platnému UP a stavu v Gzemi: V platném Gzemnim planu se
predmétné pozemky nachdzeji caste¢né v nezastavéném uUzemi, konkrétné v plochach, které byly
vymezeny pro funkéni vyuziti ,plochy zemédélsky obhospodarované plidy (NZ)“. Pozemky jsou dale
Castecné soucasti zastavitelné plochy Z37, ktera byla vymezena pro funkéni vyuziti ,plochy smisené
obytné — venkovské (SV)“ a rovnéz jsou Castecné soucasti zastavéného Uzemi, konkrétné ploch, které
byly vymezeny pro funkéni vyuziti ,plochy bydleni v rodinnych domech — venkovské (BV)“ a ,zelen
soukroma a vyhrazena (ZS)“. Podatelé poZaduiji, aby byly pfedmétné pozemky zahrnuty do ploch s RZV
umoznujicich vybudovani jezdeckého arealu s moznosti ubytovani. Ve sportovné rekreacnim arealu by
se rovnéz mélo nachazet napft. kryté kolbisté, socidlni zazemi pro verejnost, parkovaci plocha ¢i détské
hristé. Pozemky se nachdzeji severovychodné od sidla Dolni Jeleni. Na pozemcich v jizni ¢asti
predmétného Uzemi se dle KN nachazi rodinny dim a jiné stavby. Déle se zde nachazi nékolik staveb a
zafizeni neevidovanych v KN souvisejicich pravdépodobné s chovem a vycvikem koni.

Vyjadreni pofizovatele: Pozemky, které se nachdzeji v jizni ¢asti predmétného Uzemi, jsou aktualné
vyuzivany pro bydleni a pro vycvik & chov koni. Uzemi tak k poZzadovanému vyuZiti jiz ¢asteéné sloui,
jelikoZ se zde nachazi hieb&in s jezdeckymi stajemi. Uzemi disponuje moznostmi napojeni na stavajici
dopravni i technickou infrastrukturu. Pofizovatel upozorfiuje, Ze Uzemim prochazi nadzemni vedeni
elektrické energie. Uzemi je dale okrajové dotéeno ochrannym pasmem silnice tfeti tfidy, vymezenym
lokalnim biokoridorem USES navédzanym na vodni tok Cermnd a rovné? se na jihovychodé nachazi ve
vzdalenosti do 30 m od okraje lesa, ve které muze pfislusny spravni organ stanovit podminky v zajmu
ochrany lesa. Nejedna se vsak o limity, které by pozadované vyuZiti zcela vyluovaly. Vzhledem ke
skutecnosti, Ze rozloha dotéeného uzemi tvofi vice nez 4 ha, coz by v méritku sidla Dolni Jeleni
predstavovalo vyznamny rozvoj a zabor plGdniho fondu, se pfedmétny podnét doporucuje k dalsimu
provérovani za predpokladu, Ze rozsah tohoto zdméru umozni postupny rozvoj zastavby smérem od
stavajici zastavby, jehoz cilem je dosaZzeni kompaktniho charakteru sidla, aniz by dochazelo k zalozeni
zbytkovych ploch nevhodnych k zemédélskému obhospodarovani ¢i nedmeérnému rozpinani zastavby
smérem do volné krajiny. Pofizovatel tak rovnéZz doporucuje, aby zamér nebyl vymezen v celém
rozsahu tak, jak je uvedeno vpodnétu na zménu UP. Predpokladem je ndvaznost na hranici
zastavéného Uzemi v pfiméreném rozsahu tak, jak je zaloZena v severozapadni ¢asti sidla Dolni Jeleni.

Zavér vyhodnoceni sestaveny pofizovatelem ve spoluprdci s urCenym zastupitelem: Podnét se

doporucuje k zarazeni do zadani zmény Uzemniho planu a k dalSimu provérovani v ramci zmény
uzemniho pldnu za predpokladu, Ze bude zachovan kompaktni charakter sidle (vice viz vyse).
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Obr. 20b: Podnét ¢. 9B na podkladu koordina¢niho vykresu z platného UP
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* Podnét €. 9C
Cisla pozemk dotéenych podnétem: 373/4, 373/5
Katastralni Uzemi: Dolni Jeleni
Druh pozemku: orna plda
Rozloha uzemi dotéeného podnétem: 1 978 m?
Funkéni vyuziti Uzemi stanovené platnym Uuzemnim planem: nezastavéné Uzemi, plochy zemédélsky
obhospodafované pudy (NZ)
Navrhované funkéni vyuziti Uzemi: sportovné rekreacni plochy — jezdecky aredl s ubytovanim

Stru¢ny popis podnétu vzhledem k platnému UP a stavu v Gzemi: V platném Gzemnim planu se
predmétné pozemky nachazeji v nezastavéném tUzemi, konkrétné v plochach, které byly vymezeny pro
funkéni vyuziti ,plochy zemédélsky obhospodarované pldy (NZ)“. Podatelé poZaduji, aby byly
predmétné pozemky zahrnuty do ploch s RZV umoznujicich vybudovani jezdeckého aredlu s moznosti
ubytovani. Ve sportovné rekreacnim aredlu by se rovnéz mélo nachazet napf. kryté kolbisté, socialni
zazemi pro verejnost, parkovaci plocha i détské hristé. Pozemky se nachazeji vychodné od sidla Dolni
Jeleni a nenavazuji na zastavéné Uzemi ani zastavitelnou plochu. Na pozemcich se dle KN nenachazeji
Zadné stavby a jsou soucasti pastvin a vybéhU pro koné.

Vyjadreni pofizovatele: Zakladni koncepce rozvoje Uzemi stanovena platnym Uzemnim planem klade
dlraz na zachovani kompaktniho charakteru sidel s postupnym pfimérenym rozvojem zastavby. V
navaznosti na prioritu stanovenou v €l. 16 PUR je rovné? kladen dliraz na komplexni feseni vyuziti Gzemi
v Uzemné planovaci dokumentaci pfed jednostrannymi pozadavky, které by mohly zhorsit stav a
hodnoty Uzemi. Podatelé sice uvaZuji vybudovani jezdeckého aredlu, nicméné pozemky v jejich
vlastnictvi, které chtéji za timto Ucelem vyuZit, jsou ¢lenény na tfi ¢asti, které jsou od sebe oddéleny
pozemky ve vlastnictvi jinych osob. Cast podnétu, kterou pofizovatel oznacil jako 9C, by v pfipadé, Ze
nebudou zastavény pozemky navazujici ze zapadu (napt. 374/2), zasahovala do volné krajiny a
prispivala k jeji fragmentaci, jelikoZz nema Zadnou navaznost na zastavéné Uzemi ani zastavitelné
plochy. Ochrana nezastavéného Uzemi a minimalizace fragmentace krajiny je pfitom soucasti priority
v &l. 19 PUR. V piipadé propojeni viech pozadovanych ¢asti tak, aby mohl vzniknout jeden uceleny
areal, za predpokladu, Ze v Uzemi zaroven nevzniknou zbytkové hife obdélavatelné zemédélské
plochy, by se jednalo o zastavitelnou plochu o celkové rozloze cca 6 ha, coz predstavuje vice nez 1/3
celkové rozlohy aktualné vymezeného zastavéného uUzemi v sidle Dolni Jeleni. Pofizovatel dale
upozornuje, ze jsou pozemky dotéeny ochrannym pasmem stdvajici silnice lll. ttfidy, vedenimi
inzenyrskych siti a jejich ochrannymi pasmy. Jihozdpadni ¢ast pozemkl se rovnéZ nachazi ve
vzdalenosti do 30 m od okraje lesa, ve které muze pfislusny spravni organ stanovit podminky v zajmu
ochrany lesa.

Zavér vyhodnoceni sestaveny pofizovatelem ve spoluprdci s uréenym zastupitelem: Podnét se
doporucuje k zatazeni do zadani zmény Uzemniho planu a k dalSimu provérovani v ramci zmény
uzemniho planu za predpokladu, Ze budou nastaveny podminky pro vyuZiti Uzemi napf. formou

etapizace zastavby (ve spojeni s podnétem ¢. 9B a 23) tak, aby doslo k postupné ndvaznosti na
stabilizovanou zastavbu a sniZeni rizika vzniku proluk v izemi (vice viz vyse).
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Obr. 21b: Podnét ¢. 9C na podkladu koordina¢niho vykresu z platného UP
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* Podnét¢. 10
Cisla pozemk dotéenych podnétem: 302/130
Katastralni Uzemi: Dolni Jeleni
Druh pozemku: ostatni plocha
Rozloha Uzemi dotéeného podnétem: 71 m?
Funkéni vyuZiti Gzemi stanovené platnym Gdzemnim planem: zastavéné Uzemi, zelen ochrannad a izolaéni
(20)
Navrhované funkcni vyuziti Gzemi: plochy umoziujici umisténi skladovacich a zemédélskych objekt(

Stru¢ny popis podnétu vzhledem k platnému UP a stavu v Gzemi: V platném Gzemnim planu se
predmétny pozemek nachdzi v zastavéném uzemi, konkrétné v plochach, které byly vymezeny pro
funkéni vyuziti ,,zelen ochrannad a izolacni (ZO)“. Podatelé pozaduji, aby byl pozemek zahrnut do ploch
s RZV umoznujici umisténi skladovacich a zemédélskych objekt(i. Pozemek se nachazi pfi jiznim okraji
sidla Dolni Jeleni a dle KN zde nejsou evidovany Zadné stavby. Dle ortofotomapy se vSak na pozemku
nachdazi objekt o pfiblizné vymé¥e 50 m2.

Vyjadreni potizovatele: Pozemky €. 302/127, 302/128, 302/129, 302/130, 302/134 a 302/135 jsou
soucasti zastavéného Uzemi a provozné souviseji s objekty rodinnych domd, které se nachazeji na
druhé strané komunikace. Dle stavu v Uzemi se jedna o jakési pokracovani zahrad u rodinnych domd,
které je vSak predélené komunikaci. Vzhledem k malé vymére jednotlivych pozemkd (i jako celku) by
vsak nebylo Zadouci, aby v Uzemi za této situace vznikaly napf. nové rodinné domy. Plocha jejiz soucasti
by pozemky mohly byt, by mély umozZnovat pouze doplriikové stavby souvisejici s bydlenim a
obhospodafovanim sousednich pozemkad.

Zavér vyhodnoceni sestaveny pofizovatelem ve spoluprdci s urCenym zastupitelem: Podnét se
doporucuje k zatazeni do zadani zmény Uzemniho planu a k dalSimu provérovani v ramci zmény
uzemniho planu. Zaroven se doporucuje provéfit i Upravu funkéniho vyuziti na sousednich pozemcich,
které vykazuji obdobné znaky jako predmétny pozemek (obdobné viz podnét ¢. 3A).
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Obr. 22b: Podnét €. 10 na podkladu koordinaéniho vykresu z platného UP
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* Podnétc. 11
Cisla pozemk dotéenych podnétem: ¢ast 481/183 a ¢ast 481/184
Katastralni Uzemi: Horni Jeleni
Druh pozemku: orna plda
Rozloha uzemi dotéeného podnétem: cca 1 500 m?
Funkéni vyuZiti Gzemi stanovené platnym Uzemnim planem: plocha zmén v krajiné K12; plochy smisené
krajinné (NSpr)
Navrhované funkéni vyuziti uzemi: bydleni v rodinnych domech

Stru¢ny popis podnétu vzhledem k platnému UP a stavu v Gzemi: V platném Gzemnim planu se
predmétné pozemky nachdzeji v plose zmén v krajiné K12, konkrétné v plochach, které byly vymezeny
pro funkéni vyuZiti ,plochy smisené krajinné (NSx)“ s indexy ,p“ a ,,r“ specifikujicimi pfipustné vyuziti.
Podatel poZaduje, aby byly predmétné ¢asti pozemkl zahrnuty do ploch s RZV umoziujicich bydleni,
jelikozZ by si rdd mj. na pozemcich umistil zahradni domek &i pergolu a uzival je jako zahradu. Pozemky
se nachazeji pti jihovychodnim okraji sidla Horni Jeleni a navazuji na zastavitelnou plochu 720, ve které
je uvaZovana vystavba rodinnych domU priméstského charakteru. Na predmétnych ¢astech pozemki
se dle KN nenachazeji Zadné stavby. Pozemky jsou v soucasnosti uzivany pro zemédélskou ¢innost. Na
zapadni c¢asti pozemki se dle ortofotomapy nachazi objekt, ktery je dle charakteru pravdépodobné
rodinnym domem.

Vyjadreni pofizovatele: Na zdpadnim okraji dotcenych pozemki je v soucasnosti realizovan rodinny
dlim v souladu s podrobnéjsim podkladem pro rozhodovani, kterym byla tzemni studie Horni Jeleni —
lokalita Z20, ktera viak neni zavedena v evidenci Gzemné planovaci &innosti. Cast Uzemi, ktera je dle
platného Uzemniho planu soucasti zastavitelné plochy 720, je vSak pro realizaci rodinného domu a
zarovef uZivani daldich ¢asti pozemku jako zahrady, plodné nedostate¢nd (cca 600 m?). Na zbylych
Castech pozemk by pritom za aktualni situace bylo umisténi doplrikovych staveb v rozporu s Gzemnim
planem, jelikoZ je plocha vymezena pro krajinnou zelen. Na zékladé vyse uvedeného pofrizovatel
doporucuje provéreni tohoto poZadavku za predpokladu, Ze dojde k provéreni komplexniho reseni ve
spojeni s podnéty ¢. 8 a 21 a rovnéz za predpokladu, Ze zména Gzemniho planu neumozni umistovani
dalsich objekt rodinnych dom ve druhém pofadi, ale umozni pouze umistovani doplrikovych staveb
s bydlenim souvisejicich, aby nedochazelo k zasahim do volné krajiny. Dalsi rozpinani zastavby
rodinnych dom( do volné krajiny je za aktualni situace neopodstatnéné, jelikoz mésto Horni Jeleni
disponuje dostatkem ploch vymezenych pro bydleni a konkrétné plocha Z20 byla dosud prostavéna
minimalné. Mj. i vzhledem k rozsahu zastavitelné plochy Z20 (vice neZz 2 ha), kterd byla zatim
prostavéna pouze minimalné, se doporucuje obnoveni podminky zpracovani podrobnéjsiho podkladu
pro rozhodovani v Uzemi. V pripadé, Ze rozhodovani o zménach v izemi v rdmci této plochy nebude
podminéno, bude minimalné vyzadovéano splnéni pozadavku v ust. § 15 odst. 5 vyhlasky ¢. 157/2024
Sb., o Uzemné analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu v
platném znéni, které ftika: ,Neni-li v celé ndvrhové ploSe bBdleni o rozloze vétsi nez 20 000
m? rozhodovadni v uzemi podminéno vddnim regulaéniho pldnu nebo uzavienim pldnovaci smlouve,
stanovuje se pro ni poZadavek na v2mezeni vefejného prostranstvi o vymére nejméné 5 % této ndvrhové
plochBl Do vymért vefejného prostranstvi se nezapocitdvaji pozemni komunikace.”

Zavér vyhodnoceni sestaveny pofizovatelem ve spoluprdci s urCenym zastupitelem: Podnét se
doporucuje k zatazeni do zadani zmény Uzemniho planu a k dalSimu provérovani v ramci zmény
uzemniho planu ve spojeni s podnéty ¢. 8 a 21, kdy bude pro lokalitu, navazujici mj. na zastavitelnou
plochy 720, obnovena podminka zpracovani Uzemni studie (vice viz vyse).
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Obr. 23a: Podnét ¢. 11 na podkladu katastralni a ortofoto mapy
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Obr. 23b: Podnét ¢. 11 na podkladu koordinaéniho vykresu z platného UP
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* Podnétc. 12
Cisla pozemk dotéenych podnétem: 858/35, 858/36
Katastralni Uzemi: Horni Jeleni
Druh pozemku: orna plda
Rozloha uzemi dotéeného podnétem: 1 364 m?
Funkéni vyuZiti Gzemi stanovené platnym izemnim planem: zastavéné Gzemi, zahradkarska osada (RZ);
plocha zmény v krajiné K02, zeler ochranna a izola¢ni (ZO)
Navrhované funkéni vyuziti uzemi: bydleni v rodinnych domech

Stru¢ny popis podnétu vzhledem k platnému UP a stavu v Uzemi: V platném Gzemnim planu se
predmétné pozemky nachdzeji z vétsi ¢asti v zastavéném Uzemi, konkrétné v plochach, které byly
vymezeny pro funkéni vyuZiti ,zahradkarska osada (RZ)“. Casteéné se dotéené pozemky nachazeji
v ploSe zmény v krajiné K02, kterd ma slouzit jako plocha izolacni zelené. Podatelka poZaduje, aby byly
pozemky zahrnuty do ploch s RZV umoznujicich bydleni. Pozemky se nachdzeji v zapadni ¢asti sidla

Horni Jeleni pti zapadnim okraji zahradkarské osady. Na pozemcich se dle KN nenachazeji Zadné stavby
a jsou zemédélsky obhospodarovany.

Vyjadieni pofizovatele: Mésto Horni Jeleni si nechalo zpracovat uzemni studii zabyvajici se rozvrzenim
zastavby v Uzemi, které je dle platného uzemniho planu aktudlné vymezené jako zastavitelné plochy
Z04 a Z05, uzemni rezerva R2, plocha zmény v krajiné K02 a zahradkarska osada v zastavéném Uzemi.
PFedmétné pozemky jsou tedy soucdsti Uzemi, které tzemni studie fesi. Uzemni studie navrhuje rozvoj
bytové vystavby formou bytovych domt, fadovych domd, dvojdom i izolovanych rodinnych dom.
Uzemni studie viak na pfedmétnych pozemcich nenavrhuje zéstavbu pro bydleni z dGvodu pfitomnosti
nadzemniho elektrického vedeni a jeho ochranného pasma. Na pozemcich je tak navrzeno verejné
prostranstvi. Uzemni studie slouZi jako podklad pro potizeni zmény Gzemniho planu. Na zakladé vyse
uvedenych skutecnosti tedy pofizovatel konstatuje, Ze Uzemi, jehoZ jsou pozemky soucasti, bude
v ramci zmény Uzemniho planu provérovano, avsak primarné na zakladé podkladu, ktery predstavuje
Uzemni studie. V tuto chvili ale nelze predjimat, zda zména Uzemniho planu umozni realizaci zaméru
podatelky ¢i nikoliv. Pofizovatel zaroven predpokladd, ze rozhodovani o zménach v Uzemi, které je
dotceno Uzemni studii, bude podminéno zpracovanim Uzemni studie. Studie, ktera tedy nyni slouzi jako
podklad pro pofizeni zmény tzemniho planu tak nasledné bude moct byt zaregistrovana i jako podklad
pro rozhodovani v Uzemi. Zaroven se predpoklada splnéni pozadavku v ust. § 15 odst. 5 vyhlasky
¢.157/2024 Sb. v platném znéni.

Zavér vyhodnoceni sestaveny pofizovatelem ve spoluprdci s urCenym zastupitelem: Podnét se
doporucuje k zarazeni do zadani zmény Uzemniho planu a k dalSimu provéfovani v ramci zmény
Uzemniho planu na zakladé Gzemné planovaciho podkladu, kterym je zpracovana Uzemni studie Horni
Jeleni - severozapad.
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Obr. 24c: Vyfez Uzemni studie Horni Jeleni Severozapad
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* Podnétc. 13
Cisla pozemk dotéenych podnétem: 801, 802
Katastralni Uzemi: Horni Jeleni
Druh pozemku: orna plda
Rozloha uzemi dotéeného podnétem: 8 815 m?
Funkéni vyuZiti Gzemi stanovené platnym izemnim planem: Uzemni rezerva R3 pro bydleni v rodinnych
domech — priméstské (Bl); nezastavéné Uzemi, plochy zemédélsky obhospodarované pldy (NZ)
Navrhované funkéni vyuziti uzemi: bydleni v rodinnych domech

Stru¢ny popis podnétu vzhledem k platnému UP a stavu v Uzemi: V platném Gzemnim planu se
predmétné pozemky nachazeji castec¢né v plose Uzemni rezervy R3 vymezené pro ,bydleni v rodinnych
domech — priméstské (BI)“ a castecné v nezastavéném uzemi, konkrétné v plochach, které byly
vymezeny pro funkéni vyuziti ,plochy zemédélsky obhospodarované pldy (NZ)“. Podatel poZzaduje, aby
byly predmétné pozemky zahrnuty do ploch s RZV umoziujicich bydleni v rodinnych domech. Pozemky
se nachazeji pti severnim okraji sidla Horni Jeleni bez navaznosti na zastavéné Uzemi, avsak severné od
vznikajici vystavby rodinnych domui pfiméstského charakteru v ramci zastavitelné plochy Z06. Na
pozemcich se dle KN nenachazeji Zadné stavby. Pozemky jsou v soucasnosti uZivany pro zemédélskou
¢innost.

Vyjadreni pofizovatele: Pozemky jsou dopravné pfistupné po stavajici silnici 11/305. K jihovychodnimu
okraji pozemku jsou zavedeny inZenyrské sité (vodovod, kanalizace, elektricka energie, komunikaéni
vedeni). Z divodu postupného rozvoje a ochrané kompaktniho charakteru sidla byla lokalita, jejiz jsou
pozemky soucasti vymezena pouze jako Uzemni rezerva s predpokladem budouci navaznosti na
zastavitelnou plochu Z06. Vzhledem ke skutecnosti, Ze v zastavitelné plose Z06 jiz vznika zastavba
rodinnych dom v ndvaznosti na novou ulici Bezova, tak by nedochazelo ke vzniku velké proluky mezi
stavajicim zastavénym Uzemim a potencidlni zastavitelnou plochou. Uzemni plan je dlouhodobou
koncepci rozvoje obce, tudiz se i pres skutecnost, Ze bylo po dobu platnosti Gzemniho planu prostavéno
pouze cca 33 % zastavitelnych ploch pro bydleni, doporucuje v rdmci potizeni zmény Uzemniho planu
predmétny poZadavek provérit spolecné se vSemi pozemky, které jsou soucdsti uzemni rezervy R3,
jelikoZ se srozvojem bydleni vtomto Uzemi jiz predbéiné pocitalo. V pripadé, Ze by v prabéhu
projednani, at uz navrhu zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu nebo nasledného navrhu zmény
tuzemniho planu, doslo k zavéru, Ze Uzemni rezerva zatim nemlzZe byt pfeklopena do zastavitelné
plochy, pofizovatel doporucuje tuto Uzemni rezervu i nadale zachovat. Dale se vSak v pfipadé kladného
provéreni doporucuje rozhodovani o zméndach v Uzemi podminit napf. zpracovanim podrobnéjsi
dokumentace nebo planovaci smlouvy za UGcelem zachovani a rozvoje urbanistickych a
architektonickych hodnot Uzemi a kvalitniho bydleni. Podrobnéjsi podklad ¢i dokumentace m{ze napfr.
komplexné navrhnout vedeni dopravni a technické infrastruktury obsluhujici predmétné uGzemi.
V Uzemi by minimalné méla byt nastavena etapizace tak, aby dochazelo ke vzniku zastavby smérem od
sidla tedy postupné z jihu na sever. Zaroven se v pfipadé, Ze bude mit navrhova plocha pro bydleni
vétsi rozlohu neZ 2 ha, predpoklada splnéni pozadavku v ust. § 15 odst. 5 vyhlasky ¢. 157/2024 Sb.
v platném znéni. Pofizovatel zaroven upozornuje, Ze je Uzemi dotleno ochrannym pasmem
komunikace druhé tridy. Dale se zde vyskytuje nadzemni vedeni elektrické energie véetné ochranného
pasma a ochranné pasmo elektrické stanice. Zapadni ¢ast pozemkl se nachazi ve vzdalenosti do 30 m
od okraje lesa, ve které muze prislusny spravni organ stanovit podminky v zajmu ochrany lesa.

Zavér vyhodnoceni sestaveny pofizovatelem ve spoluprdci s uréenym zastupitelem: Podnét se
doporucuje k zatazeni do zadani zmény Uzemniho planu a k dalSimu provérovani v ramci zmény

uzemniho planu, kdy bude pro lokalitu, ktera je tvofena Gzemni rezervou R3 a severni ¢asti zastavitelné
plochy Z06, stanovena podminka zpracovani Uzemni studie (vice viz vyse).
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Obr. 25b: Podnét ¢. 13 na podkladu koordinaéniho vykresu z platného UP
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* Podnétc. 14
Cisla pozemkl dotéenych podnétem: 799
Katastralni Uzemi: Horni Jeleni
Druh pozemku: orna plda
Rozloha uzemi dotéeného podnétem: 6 373 m?
Funkéni vyuZziti Gzemi stanovené platnym Uzemnim planem: Uzemni rezerva R5, bydleni v rodinnych
domech — pfiméstské (BI)
Navrhované funkéni vyuziti Uzemi: bydleni v rodinnych domech

Stru¢ny popis podnétu vzhledem k platnému UP a stavu v Uzemi: V platném Gzemnim planu se
predmétny pozemek nachdzi v ploSe Uzemni rezervy R5 vymezené pro ,bydleni v rodinnych domech —
priméstské (Bl)“. Podatelé poZaduji, aby byl predmétny pozemek zahrnut do ploch s RZV umoznujicich
bydleni v rodinnych domech. Pozemek se nachazi pfi severnim okraji sidla Horni Jeleni bez navaznosti
na zastavéné uzemi. Na pozemku se dle KN nenachdzeji zddné stavby a je v soucasnosti uzivan pro
zemédélskou ¢innost.

Vyjadreni pofizovatele: Pozemek je dopravné pristupny po stavajici silnici 11/305. Vedeni inZzenyrskych
siti (vodovod, kanalizace, elektricka energie, komunikacni vedeni) je dotazeno ke stavajicimu
pramyslovému aredlu, ktery se nachazi jizné od predmétného pozemku. Komunikacni vedeni a
elektfina pak dale pokracuje po vychodni hranici dotéeného Uzemi smérem k lokalité U Borku.
Z divodu postupného rozvoje a ochrané kompaktniho charakteru sidla byla lokalita, jejiz jsou pozemky
soucasti, vymezena pouze jako Uzemni rezerva. Vzhledem ke skutecnosti, Ze se doporucuje provéreni
Uzemni rezervy R3, kterd se nachazi na druhé strané komunikace, z hlediska moznosti vymezeni
zastavitelné plochy pro bydleni v zastavitelné ploSe, tak by bylo pro zachovani kompaktnosti sidla
rovné? mozné provéfit i Gizemni rezervu R5, tak aby byly zastavovany obé strany komunikace. Uzemni
plan je dlouhodobou koncepci rozvoje obce, tudiz se i pres skutecnost, Ze bylo po dobu platnosti
uzemniho planu prostavéno pouze cca 33 % zastavitelnych ploch pro bydleni, doporucuje v rdmci
pofizeni zmény Uzemniho planu predmétny pozadavek provérit spolec¢né se viemi pozemky, které jsou
soucasti Uzemni rezervy R5, jelikoZ se s rozvojem bydleni vtomto Uzemi jiz predbézné pocitalo. V
ptripadé, Ze by v pribéhu projednani, at uz navrhu zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu nebo
nasledného navrhu zmény Uzemniho planu, doslo k zavéru, Ze Gzemni rezerva zatim nemuze byt
preklopena do zastavitelné plochy, pofizovatel doporucuje tuto Uzemni rezervu i naddle zachovat. Dale
v pfipadé kladného provéreni se vSak doporucuje rozhodovani o zménach v Uzemi podminit
zpracovanim napf. podrobnéjsi dokumentace nebo planovaci smlouvy za Ucelem zachovani a rozvoje
urbanistickych a architektonickych hodnot Uzemi a kvalitniho bydleni napf. pomoci komplexniho
navrZeni dopravni a technické infrastruktury obsluhujici predmétné Gzemi. V tzemi by minimalné méla
byt nastavena etapizace tak, aby dochazelo ke vzniku zdstavby smérem od sidla tedy postupné z jihu
na sever. Pofizovatel zaroven upozornuje, Ze je Uzemi dotéeno ochrannym pasmem komunikace druhé
tridy. Ddle se zde vyskytuje nadzemni vedeni elektrické energie véetné ochranného pasma a ochranné
pasmo elektrické stanice.

Zavér vyhodnoceni sestaveny pofizovatelem ve spoluprdci s urCenym zastupitelem: Podnét se
doporucuje k zarazeni do zadani zmény Uzemniho planu a k dalSimu provéfovani v ramci zmény
uzemniho planu, kdy bude pro lokalitu, ktera je tvofena Uzemni rezervou R5, stanovena podminka
zpracovani Uzemni studie (vice viz vyse).
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Obr. 26a: Podnét ¢. 14 na podkladu katastralni a ortofoto mapy
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Obr. 26b: Podnét €. 14 na podkladu koordinaéniho vykresu z platného UP
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* Podnét¢. 15
Cisla pozemk dotéenych podnétem: 97/1, 97/4, 97/7
Katastralni Uzemi: Horni Jeleni
Druh pozemku: orna plida, ostatni plocha
Rozloha uzemi dotéeného podnétem: 16 987 m?
Funkéni vyuZiti dzemi stanovené platnym Uzemnim planem: zastavéné Uzemi, zelen prirodniho
charakteru (ZP)
Navrhované funkéni vyuziti Uzemi: bydleni v rodinnych domech

Stru¢ny popis podnétu vzhledem k platnému UP a stavu v Uzemi: V platném Gzemnim planu se
predmétné pozemky nachazeji v zastavéném uzemi, konkrétné v plochach, které byly vymezeny pro
funkéni vyuziti ,,zelen prirodniho charakteru (ZP)“. Podatelé poZaduji, aby byly predmétné pozemky
zahrnuty do ploch s RZV umoznujicich vystavbu rodinnych dom(. Pozemky se nachazeji ve vychodni
Casti sidla Horni Jeleni. Na pozemcich se dle KN nenachazeji Zadné stavby. Pozemky jsou v soucasnosti
zemédélsky obhospodarovany.

Vyjadieni pofizovatele: Pozemky jsou dopravné piistupné. Uzemi rovné? disponuje moZnostmi
napojeni na inzenyrské sité (vodovod, kanalizace, elektricka energie, komunikac¢ni vedeni, plynovod).
Zamérem by dosSlo ke zméné funkiéniho vyuZiti vramci zastavéného uUzemi, tudiz dochazi
k hospoddrnému vyuziti zastavéného tzemi, aniz by doslo k zdsahu do Uzemi nezastavéného. Uzemi
vSak sousedi se stavajicim primyslovym aredlem a zaroven se v blizkosti nachazi zastavitelna plocha
714, kterd ma rovnéz slouzit lehké vyrobé. Potencialni vystavba rodinnych dom( tedy musi byt
ochranéna pred pripadnymi negativnimi vlivy téchto aredll. Pofizovatel nicméné konstatuje, Ze plocha,
jejiz jsou predmétné pozemky soucasti, je jednim z mala Uzemi, které jsou v Gzemnim planu vymezeny
pro vyuziti jako verejna sidelni zelen. Vzhledem k tomu, Ze mésto Horni Jeleni nedisponuje aZz na
vyjimky plochami s verejné pristupnou sidelni zeleni, coz bylo identifikovano i jako problém v rdmci 5.
aktualizace UAP ORP Holice 2020, doporucuje pofizovatel zachovat ¢ast plochy pro tyto Géely nebo
pfipadné v rdmci sidla Horni Jeleni vymezit jinou adekvatni plochu. Dale v pfipadé kladného provéreni
se rovnéZ doporucuje rozhodovani o zménach v Uzemi podminit zpracovanim napf. podrobné;jsi
dokumentace nebo pldnovaci smlouvy za Ucelem zachovani a rozvoje urbanistickych a
architektonickych hodnot Uzemi a kvalitniho bydleni napf. pomoci komplexniho navrzeni dopravni a
technické infrastruktury obsluhujici predmétné Gzemi. Pofizovatel dale upozoriuje, Ze pfes pozemky
prochazi nadzemni vedeni elektrické energie, kanalizacni fad, vodovodni fad, plynovod a komunikacni
vedeni. Zamér se tak bude muset zabyvat bud’ prelozkami téchto siti nebo bude muset vzit v potaz
jejich ochranna pasma, ktera jsou pro vystavbu limitujici.

Zavér vyhodnoceni sestaveny pofizovatelem ve spoluprdci s urCenym zastupitelem: Podnét se
doporucuje k zarazeni do zadani zmény uUzemniho planu a k dalSimu provérovani vramci zmény
uzemniho planu, kdy bude pro predmétnou lokalitu stanovena podminka zpracovani Uzemni studie
(vice viz vyse).
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Obr. 27a: Podnét ¢. 15 na podkladu katastralni a ortofoto mapy

Obr. 27b: Podnét ¢. 15 na podkladu koordinaéniho vykresu z platného UP
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* Podnét¢. 16
Cisla pozemkl dotéenych podnétem: 229
Katastralni Uzemi: Dolni Jeleni
Druh pozemku: zahrada
Rozloha Uzemi dotéeného podnétem: 900 m?
Funkéni vyuZiti Uzemi stanovené platnym Uzemnim planem: zastavéné Uzemi; zelen soukromd a
vyhrazena (ZS)
Navrhované funkéni vyuziti Uzemi: bydleni v rodinnych domech

Stru¢ny popis podnétu vzhledem k platnému UP a stavu v Gzemi: V platném Gzemnim planu se
predmétny pozemek nachazi v zastavéném tGzemi, konkrétné v plose, kterd byla vymezena pro funkéni
vyuziti ,zelen soukroma a vyhrazena (2S)“. Podatelé pozaduiji, aby byl pozemek zahrnut do ploch s RZV
umoznujicich bydleni za ucelem umisténi rodinného domu. Pozemek se nachazi pfi jihovychodnim
okraji sidla Dolni Jeleni a navazuje na stabilizovanou zastavbu rodinnych domi venkovského

charakteru. Na pozemku se dle KN nenachazeji Zadné stavby a je uZivan jako zahrada ke stavajicimu
rodinnému domu ¢p. 36

Vyjadieni pofizovatele: Uzemi, jeho? je pozemek soulasti, je dopravné pfistupné po stavajici
komunikaci. Uzemi dale disponuje moinostmi napojeni na technickou infrastrukturu (voda, plyn,
elektricka energie a komunikacni vedeni). UvaZzovany zdmér na pozemku, ktery je soucasti zastavéného
Uzemi, nebude predstavovat zasah do volné krajiny a zabor zemédélského pldniho fondu. Podnét je
tak doporucovan k dalSimu provérovani za predpokladu, Ze je mozné vymezit napt. zastavitelnou
plochu, aniz by byla v rozporu s koncepci rozvoje Gzemi ¢i urbanistickou koncepci mj. i vzhledem
k rozloze zahrady, ktera uz jednomu rodinnému domu slouZi.

Zavér vyhodnoceni sestaveny pofizovatelem ve spoluprdci s uréenym zastupitelem: Podnét se

doporucuje k zarazeni do zadani zmény Uzemniho planu a k dalSimu provéfovani v ramci zmény
uzemniho planu.
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Obr. 28a: Podnét ¢. 16 na podkladu katastralni a ortofoto mapy
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Obr. 28b: Podnét €. 16 na podkladu koordinaéniho vykresu z platného UP
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* Podnétc. 17
Cisla pozemk dotéenych podnétem: 104/2, 104/3
Katastralni Uzemi: Horni Jeleni
Druh pozemku: orna plda, trvaly travni porost
Rozloha uzemi dotéeného podnétem: 1 848 m?
Funkéni vyuZiti izemi stanovené platnym Gzemnim planem: zastavitelna plocha Z14, plochy vyroby a
skladovani (VL); nezastavéné Gzemi, plochy zelené ochranné a izolacni (ZO)
Navrhované funkéni vyuziti Uzemi: bydleni v rodinnych domech

Stru¢ny popis podnétu vzhledem k platnému UP a stavu v Uzemi: V platném Gzemnim planu se
predmétné pozemky nachdzeji ¢dstecné v zastavitelné plose Z14 vymezené pro funkéni vyuZiti , plochy
vyroby a skladovani (VL)“ a CasteCné v nezastavéném Uzemi vymezeném pro funkéni vyuZiti ,zelen
ochranna a izolac¢ni (ZO)“. Podatel pozaduje, aby byly predmétné pozemky zahrnuty do ploch s RZV
umoznujicich bydleni. Pozemky se nachazeji pti vychodnim okraji sidla Horni Jeleni bez ndvaznosti na

stavajici nebo navrhovanou zastavbu pro bydleni. Na pozemcich se dle KN nenachazeji zadné stavby.
Pozemky jsou zatravnéné a uzivany jako pastvina.

Vyjadieni pofizovatele: Zastavitelnd plocha Z14 nebyla po dobu platnosti Uzemniho planu ke svému
uvaZzovanému vyuZziti vyuzita. Lokalita je dopravné dostupnd a nachdzeji se zde inZenyrské sité.
Pfedmétny podnét neni v rozporu s koncepcemi stanovenymi platnym Uzemnim planem, nadfazenou
uzemneé planovaci dokumentaci ani politikou Uzemniho rozvoje. Pro dosazZeni kvalitniho bydleni je vsak
potieba v rdmci pfipadné zmény Uzemniho planu povérit, zda je v tomto konkrétnim pripadé mozna
koexistence bydleni a nedaleké vyroby (stavajici i navrhované) & technické infrastruktury (COV a
sbérny dvar), nebo za jakych podminek je koexistence mozna. Vzhledem ke skutecnosti, Ze byl v této
lokalité rovnéz uplatnén podnét €. 22, ktery vykazuje obdobné znaky, doporucuje pofizovatel zménou
uzemniho planu provéfit rovnéz sousedici pozemky tak, aby byla pfipadné umozZnéna souvisld zastavba
pro bydleni. Pofizovatel viak upozoriiuje, e se pozemek nachézi v ochranném pasmu COV a vlastnik
tohoto zafizeni, kterym je Vodovody a kanalizace Pardubice, a. s. se v roce 2021 v ramci vyjadiovani
k dokumentaci Uzemni studie — Horni Jeleni - vychod vyjadfil negativné ke stavbam po trvalé bydleni v
ochranném pasmu. Sance na Uspéch tohoto pozadavku jsou tak znaéné snizené, nicméné lze provéfit,
zda je situace ve vztahu k ochrannému pdsmu stale stejna. Potizovatel dale pouze upozoriiuje, Ze
zapadni ¢asti Uzemi prochazi nadzemni vedeni elektrické energie. Dale v pfipadé zmény funkéniho
vyuziti v zastavitelné plose Z14 na bydleni se doporucuje rozhodovani o zménach v izemi podminit
zpracovanim napf. podrobnéjsi dokumentace nebo planovaci smlouvy za ucelem zachovani a rozvoje
urbanistickych a architektonickych hodnot Uzemi a kvalitniho bydleni napf. pomoci komplexniho
navrZeni dopravni a technické infrastruktury obsluhujici predmétné Gzemi.

Zavér vyhodnoceni sestaveny pofizovatelem ve spoluprdci s uréenym zastupitelem: Podnét se
doporucuje k zatazeni do zadani zmény Uzemniho planu a k dalSimu provérovani v ramci zmény
uzemniho planu ve spojeni s podnétem ¢. 22, kdy bude pro lokalitu stanovena podminka zpracovani
Uzemni studie (vice viz vyse).
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* Podnétc. 18
Cisla pozemk dotéenych podnétem: 796/1, 796/2
Katastralni Uzemi: Horni Jeleni
Druh pozemku: orna plda
Rozloha uzemi dotéeného podnétem: 5 798 m?
Funkéni vyuZziti Gzemi stanovené platnym Uzemnim planem: Uzemni rezerva R5, bydleni v rodinnych
domech — pfiméstské (BI)
Navrhované funkéni vyuziti Uzemi: bydleni v rodinnych domech

Stru¢ny popis podnétu vzhledem k platnému UP a stavu v Uzemi: V platném Gzemnim planu se
predmétny pozemek nachdzi v ploSe Uzemni rezervy R5 vymezené pro ,bydleni v rodinnych domech —
pfiméstské (Bl)“. Podatel poZaduje, aby byly predmétné pozemky zahrnuty do ploch s RzV
umoznujicich bydleni v rodinnych domech. Pozemek se nachazi pti severnim okraji sidla Horni Jeleni
bez ndvaznosti na zastavéné Uzemi. Na pozemku se dle KN nenachazeji Zadné stavby a je v soucasnosti
uzivan pro zemédélskou cinnost.

Vyjadreni potizovatele: Uzemi je dopravné pfistupné po stdvajici silnici 11/305. Vedeni inzenyrskych siti
(vodovod, kanalizace, elektrickd energie, komunikacni vedeni) je dotaZeno ke stavajicimu
pramyslovému aredlu, ktery se nachazi jizné od predmétného pozemku. Komunikacni vedeni a
elektfina pak dale pokracuje po vychodni hranici dotéeného Uzemi smérem k lokalité U Borku.
Z divodu postupného rozvoje a ochrané kompaktniho charakteru sidla byla lokalita, jejiz jsou pozemky
soucasti, vymezena pouze jako Uzemni rezerva. Vzhledem ke skutecnosti, Ze se doporucuje provéreni
Uzemni rezervy R3, kterd se nachazi na druhé strané komunikace, z hlediska moznosti vymezeni
zastavitelné plochy pro bydleni v zastavitelné ploSe, tak by bylo pro zachovani kompaktnosti sidla
rovnéz mozné proveéfit i Uzemni rezervu R5. Cilem by mélo byt rovhomérné zastavéni obou stran
komunikace. Uzemni plan je dlouhodobou koncepci rozvoje obce, tudi? se i pies skuteénost, Ze bylo po
dobu platnosti Uzemniho planu prostavéno pouze cca 33 % zastavitelnych ploch pro bydleni,
doporucuje v ramci pofizeni zmény izemniho planu predmétny poZadavek provéfit spolecné se vsemi
pozemky, které jsou soucasti Uzemni rezervy R5, jelikoZ se srozvojem bydleni vtomto uzemi jiz
predbéiné pocitalo. V pripadé, Zze by v pribéhu projednani, at uz navrhu zpravy o uplatiiovani
uzemniho planu nebo nasledného navrhu zmény Uzemniho planu, doslo k zavéru, Ze Gzemni rezerva
zatim nemUzZe byt preklopena do zastavitelné plochy, pofizovatel doporuduje tuto Uzemni rezervu i
naddle zachovat. Ddle v pfipadé kladného provéreni se vSak doporucuje rozhodovani o zménach
v Uzemi podminit zpracovanim napt. podrobnéjsi dokumentace nebo planovaci smlouvy za Ucelem
zachovani a rozvoje urbanistickych a architektonickych hodnot izemi a kvalitniho bydleni napf. pomoci
komplexniho navrzeni dopravni a technické infrastruktury obsluhujici predmétné Uzemi. V Gzemi by
minimalné méla byt nastavena etapizace tak, aby dochazelo ke vzniku zastavby smérem od sidla tedy
postupné z jihu na sever. Potizovatel zaroven upozornuje, Ze je Uzemi dotéeno ochrannym pasmem
komunikace druhé tridy. Dale se zde vyskytuje nadzemni vedeni elektrické energie véetné ochranného
pasma a ochranné pasmo elektrické stanice.

Zavér vyhodnoceni sestaveny pofizovatelem ve spoluprdci s urCenym zastupitelem: Podnét se
doporucuje k zarazeni do zadani zmény Uzemniho planu a k dalSimu provéfovani v ramci zmény
uzemniho planu, kdy bude pro lokalitu, ktera je tvofena Uzemni rezervou R5, stanovena podminka
zpracovani Uzemni studie (vice viz vyse).
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Obr. 30a: Podnét ¢. 18 na podkladu katastralni a ortofoto mapy
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Obr. 30b: Podnét ¢. 18 na podkladu koordinaéniho vykresu z platného UP
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* Podnét¢. 19
Cisla pozemk dotéenych podnétem: 761/2
Katastralni Uzemi: Horni Jeleni
Druh pozemku: orna plda
Rozloha uzemi dotéeného podnétem: 5 413 m?
Funkéni vyuziti Uzemi stanovené platnym Uzemnim planem: nezastavéné Uzemi; plochy zemédélsky
obhospodafované pudy (NZ)
Navrhované funkéni vyuziti Uzemi: bydleni v rodinnych domech a zahrada se sadem

Stru¢ny popis podnétu vzhledem k platnému UP a stavu v Uzemi: V platném Gzemnim planu se
predmétny pozemek nachdzi v nezastavéném Uzemi, konkrétné v plose, které byly vymezeny pro
funkéni vyuziti ,,plochy zemédélsky obhospodarované ptdy (NZ)“. Podatel pozaduje, aby byl pozemek
zahrnut do ploch s RZV umoznujicich v zapadni ¢asti pozemku bydleni a ve vychodni ¢asti pozemku
zfizeni zahrady se sadem. Pozemek se nachazi jizné od stavajici zdstavby v lokalité U Borku. Na
pozemku se dle KN nenachazeji Zadné stavby a v soucasnosti je uZivan pro zemédélskou ¢innost.

Vyjadreni pofizovatele: Pozemek neni v soucasnosti dopravné pristupny, resp. stavajici cesta, kterd ma
Sifi pfiblizné 3 m, v nékterych svych ¢astech neni ani evidovana v KN. K realizaci komunikace v ramci
zastavitelné plochy 739 zatim nedoslo — tato zastavitelna plocha je platnym UP vymezena praveé za
Ucelem zpfistupnéni lokality U Borku. Pofizovatel upozoriuje, ze v § 9 odst. 1 vyhl. 146/2024 Sbh., o
pozZadavcich na vystavbu v platném znéni, je stanovena min. Sife vefejného prostranstvi, jehoz soucasti
je pozemni komunikace vedouci na pozemek rodinného domu, na 8 m. Lokalita, na kterou chce podnét
navazat je prostorové izolovana od hlavnich sidel mésta, a kromé napojeni na dopravni infrastrukturu
postrada i napf. napojeni na verejnou vodovodni ¢i kanalizacni sit. Predpokladem pro rozvoj kvalitniho
bydleni je rovnéZz dostupnost zadkladni obcanské vybavenosti. Napf. $kola, obchod ani zastavka
hromadné dopravy, se nenachazi v dochdzkové vzdalenosti tohoto pozemku. Tato lokalita je tak zavisla
na individudlni automobilové dopravé. Obchod s potravinami a autobusova zastavka jsou po stavajici
neevidované cesté vzdaleny cca 1,9 km, materska skola je pak vzdalena cca 2,2 km a zakladni Skola cca
2,3 km. Dle Standard( dostupnosti zafizeni vzdélavani a vychovy dle Maier a kol. (2016, akt. 2020) by
v obcich nad 1 000 obyvatel neméla pési dostupnost materské skoly presahnout 600 m a zakladni Skoly
pak 800 m. Dochazkova vzdalenost k zastavce hromadné dopravy v okrajovych zéndach obci by dle CSN
73 6110 neméla byt vy$$i nez 500 m. Ukoly tzemniho planovani stanovené v § 39 stavebniho zakona
pfitom mj. kladou dliraz na zajisténi kvalitniho bydleni a ochranu volné krajiny. Realizaci dale
poZzadovaného sadu uUzemni plan nebrani, jelikoz takové wvyuziti je v plochach zemédélsky
obhospodarované pady (NZ) dle platného UP pfipustné.

Zavér vyhodnoceni sestaveny pofizovatelem ve spoluprdci s uréenym zastupitelem: Podnét se

nedoporucuje k zafazeni do zadani zmény Uzemniho pldnu a k dalSimu provérovani v ramci zmény
uzemniho planu.
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Obr. 31a: Podnét ¢. 19 na podkladu katastralni a ortofoto mapy
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Obr. 31b: Podnét ¢&. 19 na podkladu koordinaéniho vykresu z platného UP
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* Podnét¢. 20
Cisla pozemkl dotéenych podnétem: 868
Katastralni Uzemi: Horni Jeleni
Druh pozemku: orna plda
Rozloha uzemi dotéeného podnétem: 10 433 m?
Funkéni vyuziti Uzemi stanovené platnym Uuzemnim planem: nezastavéné Uzemi; plochy zemédélsky
obhospodafované pudy (NZ)
Navrhované funkéni vyuziti Uzemi: bydleni v rodinnych domech s moznosti ob¢anské vybavenosti

Stru¢ny popis podnétu vzhledem k platnému UP a stavu v Uzemi: V platném Gzemnim planu se
predmétny pozemek nachdzi v nezastavéném Uzemi, konkrétné v plose, ktera byla vymezena pro
funkéni vyuziti ,plochy zemédélsky obhospodarované pudy (NZ)“. Podatelka poZzaduje, aby byl
predmétny pozemek zahrnut do ploch s RZV umoznujicich bydleni s moZnosti obéanského vybaveni
(napf. vybudovani kavarny). Pozemek se nachazi pti zdpadnim okraji feSeného Uzemi obce a navazuje
na zastavitelnou plochu Z01, ve které je realizovana vystavba rodinnych dom{ priméstského
charakteru. Na pozemku se dle KN nenachazeji Zadné stavby a je v soucasnosti uzivan pro zemédeélskou
¢innost.

Vyjadieni pofizovatele: Zakladni koncepce rozvoje Uzemi stanovena platnym Uzemnim planem klade
dlraz na zachovani kompaktniho charakteru sidel. Tato lokalita ke kompaktnosti sidla nepfispiva.
Z urbanistické struktury okolni zastavby je rovnéz mozné vycist, Ze se s rozvojem bydleni dale na zapad
neuvazovalo, jelikoZz sousedni lokalita v zastavitelné ploSe Z01 obsahuje okruzni komunikaci, ktera
obsluhuje pouze rodinné domy umisténé uvniti lokality. V rdmci piipadné zmény UP by rovnéz mélo
byt uprednostnéno provéreni stavajicich Uzemnich rezerv pro bydleni pred vymezovanim dalsich
zastavitelnych ploch nad rdmec téchto rezerv. Realizace pozadovaného zaméru by rovnéz mohla mit
negativni vliv na obhospodarovani zemédélského pldniho fondu, jelikoZ by doslo k vytvoreni obtizné
obhospodarovatelné zbytkové plochy. Pofizovatel zaroven upozoriuje, Ze je Uzemi dotéeno
ochrannym pasmem komunikace druhé tfidy. Pozemek je rovnéz ve své severni a zdpadni Casti ve
vzdalenosti do 30 m od okraje lesa, ve které mUze pfislusny spravni organ stanovit podminky v zajmu
ochrany lesa.

Zavér vyhodnoceni sestaveny pofizovatelem ve spoluprdci s urCenym zastupitelem: Podnét se

nedoporucuje k zafazeni do zadani zmény Uzemniho planu a k dalSimu provéfovani v ramci zmény
uzemniho planu.
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Obr. 32a: Podnét ¢. 20 na podkladu katastralni a ortofoto mapy
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Obr. 32b: Podnét ¢. 20 na podkladu koordinaéniho vykresu z platného UP
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* Podnétc. 21
Cisla pozemkd dotéenych podnétem: &4st 481/185, ¢ast 481/186 a &ast 481/187
Katastralni Uzemi: Horni Jeleni
Druh pozemku: orna plda
Rozloha Uzemi dotéeného podnétem: cca 0,5 ha
Funkéni vyuziti Uzemi stanovené platnym Uzemnim planem: zastavitelna plocha Z36, zelen pfirodniho
charakteru (ZP), zelen soukroma a vyhrazena (ZS)
Navrhované funkéni vyuziti Uzemi: bydleni v rodinnych domech

Stru¢ny popis podnétu vzhledem k platnému UP a stavu v Uzemi: V platném Gzemnim planu se
predmétné ¢asti pozemkl nachazeji v zastavitelné ploSe Z36, konkrétné v plochach, které byly
vymezeny pro funkéni vyuziti ,,zelen prirodniho charakteru (ZP)“ a ,,zelen soukroma a vyhrazena (ZS).
Podatelé pozaduji, aby byly predmétné ¢asti pozemkl zahrnuty do ploch s RZV umoznujicich bydleni.
Pozemky se nachdzeji pfi jihovychodnim okraji sidla Horni Jeleni a navazuji na zastavitelnou plochu
720, ve které je uvaZovana vystavba rodinnych domu pfiméstského charakteru. Na pozemcich se dle
KN nenachazeji Zadné stavby. Pozemky jsou v soucasnosti uzivany pro zemédeélskou ¢innost.

Vyjadfeni pofizovatele: Uzemi, jeho? jsou pozemky souldsti, je dopravné piistupné z ulice Zelena.
Severozapadné od téchto pozemk( se nachazi mozZnost napojeni na inZenyrské sité (vodovod,
kanalizace, elektfina, komunikacni vedeni, plynovod). Pfedmétny zamér by nemél negativni vliv na
zachovani kompaktniho charakteru sidla. Zapadné se navic nachazeji stavajici objekty rodinny doma. Z
dlvodu uprednostnéni komplexniho feseni vyuZiti Uzemi pred jednostrannymi poZzadavky, se navrhuje,
aby doslo ke spojeni tohoto podnétu s podnéty ¢. 8 a 11. Pofizovatel vSak doporucuje, aby zména
uzemniho planu umoznila umisténi rodinného domu pouze v zapadni ¢asti predmétného tUzemi s tim,
Ze dalsi ¢ast Uzemi, ktera prechazi do volné krajiny, bude mozné aktudlné vyuzit pouze jako zahradu
pro umistovani doplfikovych staveb souvisejicich s bydlenim tak, aby nedochazelo k nezadoucim
zasahlm do volné krajiny a jeji fragmentaci. Dalsi rozpinani zastavby rodinnych domu do volné krajiny
je za aktudlni situace neopodstatnéné, jelikoz zastavitelna plocha Z20 zatim nebyla ani zdaleka ke
svému navrZzenému Ucelu vyuZzita. Mj. i vzhledem k rozsahu zastavitelné plochy 720 (vice nez 2 ha), se
doporucuje obnoveni podminky zpracovani podrobnéjsiho podkladu pro rozhodovani v uzemi. V
pfipadé, Ze rozhodovani o zménach v Uzemi v ramci této plochy nebude podminéno, bude minimalné
vyzadovano splnéni pozadavku v ust. § 15 odst. 5 vyhlasky ¢. 157/2024 Sb., o Uzemné analytickych
podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu v platném znéni, které fika:
»Neni-li v celé ndvrhové plose bBdleni o rozloze vétsi neZ 20 000 m? rozhodovdni v tizemi podminéno
viddnim regulacniho pldnu nebo uzavienim pldnovaci smlouvB, stanovuje se pro ni poZadavek na
vEmezeni verejného prostranstvi o vymére nejméné 5 % této ndvrhové plochll Do vymértl verejného
prostranstvi se nezapocitdvaji pozemni komunikace.”

Zavér vyhodnoceni sestaveny pofizovatelem ve spoluprdci s urCenym zastupitelem: Podnét se
doporucuje k zatazeni do zadani zmény Uzemniho planu a k dalSimu provérovani v ramci zmény
uzemniho planu ve spojeni s podnéty ¢. 8 a 11, kdy bude pro lokalitu, navazujici mj. na zastavitelnou
plochu Z20, obnovena podminka zpracovani Uzemni studie (vice viz vyse).

Stranka 75 z 93



Obr. 33b: Podnét ¢. 21 na podkladu koordinaéniho vykresu z platného UP
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* Podnét ¢. 22
Cisla pozemk dotéenych podnétem: 104/12, st. 695, st. 696
Katastralni Uzemi: Horni Jeleni
Druh pozemku: orna plda, zastavéna plocha a nadvofi
Rozloha uzemi dotéeného podnétem: 4 715 m?
Funkéni vyuziti Uzemi stanovené platnym uUzemnim planem: zastavéné Uzemi; plochy vyroby a
skladovani — zemédélska vyroba (VZ1)
Navrhované funkéni vyuZziti uzemi: bydleni v rodinnych domech pfiméstské na zapadni ¢asti Uzemi (cca
2 000 m?) a plochy smi$ené obytné venkovské na vychodni ¢asti Gzemi (cca 2 700 m?)

Struény popis podnétu vzhledem k platnému UP a stavu v Uzemi: V platném Gzemnim planu se
predmétné pozemky nachazeji v zastavéném Uzemi, konkrétné v plose, kterd byla vymezena pro
funkéni vyuziti ,,plochy vyroby a skladovani — zemédélska vyroba (VZ1)“. Podatelé podnétu pozaduiji,
aby byly vychodni ¢asti pozemk( €. 104/12 a st. 696 o rozloze pFiblizné 2 700 m? zahrnuty do ploch
s RZV, které jsou v platném Gzemnim planu oznaceny jako , plochy smiSené obytné — venkovské (SV)“
a zapadni ¢ast pozemk( €. 104/12, st. 696 a pozemek &. st. 695 o rozloze pfiblizné 2 000 m? byly
zahrnuty do ploch sRzZV, které jsou v platném Gzemnim planu oznaceny jako plochy bydleni
v ,rodinnych domech — pfiméstské (Bl)“. Pozemky se nachazeji pfi vychodnim okraji sidla Horni Jeleni
a navazuji na zastavitelnou plochu Z14. Stavby na pozemcich €. st. 695 a 696 jsou v KN evidovany jako
jiné stavby.

Vyjadreni pofizovatele: Pozemky jsou soucasti zastavéného Uzemi a navazuji na stavajici zastavbu
slouzici bydleni. Lokalita je dopravné dostupna a nachazeji se zde inZenyrské sité. Predmétny podnét
neni v rozporu s koncepcemi stanovenymi platnym Uzemnim planem, nadfazenou Uzemné planovaci
dokumentaci ani politikou tzemniho rozvoje. Pro dosaZeni kvalitniho bydleni je vsak potieba v ramci
pfipadné zmény Uzemniho planu povéfit, zda je vtomto konkrétnim pripadé mozna koexistence
bydleni a nedaleké vyroby (stavajici i navrhované) ¢i technické infrastruktury (COV a sbérny dviir), nebo
za jakych podminek je koexistence moznd. Vzhledem ke skutecnosti, Zze byl v této lokalité rovnéz
uplatnén podnét ¢. 17, ktery vykazuje obdobné znaky, doporucuje potizovatel zménou tzemniho planu
provéfit rovnéz sousedici pozemky tak, aby byla umoZnéna souvisla zastavba pro bydleni. Pofizovatel
dale pouze upozoriuje, Ze zapadni ¢asti Uzemi prochdzi nadzemni vedeni elektrické energie.

Zavér vyhodnoceni sestaveny pofizovatelem ve spoluprdci s uréenym zastupitelem: Podnét se
doporucuje k zatazeni do zadani zmény Uzemniho planu a k dalSimu provérovani v ramci zmény
uzemniho planu ve spojeni s podnétem €. 17, kdy bude pro lokalitu stanovena podminka zpracovani
uzemni studie (vice viz vyse).
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Obr. 34b: Podnét &. 22 na podkladu koordinaéniho vykresu z platného UP
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* Podnétc¢. 23
Cisla pozemk dotéenych podnétem: 374/2
Katastralni Uzemi: Dolni Jeleni
Druh pozemku: orna plda
Rozloha Uzemi dotéeného podnétem: 3 091 m?
Funkéni vyuZiti Uzemi stanovené platnym Uzemnim planem: nezastavéné Uzemi; plochy zemédélsky
obhospodarované pady (NZ)
Navrhované funkéni vyuziti zemi: plocha smisena obytna - venkovska — plocha umozZnujici realizaci
zazemi pro chovatele hospodarského zvifectva, uskladnéni krmiv a zemédélské techniky a dale vysadbu
plodonosnych drevin

Struény popis podnétu vzhledem k platnému UP a stavu v Uzemi: V platném Gzemnim planu se
predmétny pozemek nachazi v nezastavéném Uzemi, konkrétné v plochach, které byly vymezeny pro
funkéni vyuZiti ,plochy zemédélsky obhospodarované puldy (NZ)“. Podatel poZaduje, aby byl
predmétny pozemek zahrnut do ploch s RZV umoznujicich umisténi stavby venkovského charakteru
jako zazemi pro chovatele hospodarského zvifectva a pro uskladnéni krmiv a zemédélské techniky.
Uzemi by déle mélo umoinit vysadbu plodonosnych dfevin. Pozemky se nachazeji vychodné od sidla
Dolni Jeleni a nenavazuji na zastavéné Uzemi ani zastavitelnou plochu. Na pozemcich se dle KN
nenachdazeji Zddné stavby a jsou soucasti pastvin pro koné a zemédélsky obhospodafovanych pozemkd.

Vyjadreni pofizovatele: Pozemek neni vsoucCasné dobé v kontaktu se zastavénym uUzemim ani
zastavitelnou plochou. Ani na druhé strané stavajici komunikace se nenachazi zastavba, ale nachazeji
se zde lesni pozemky. Zakladni koncepce rozvoje Uzemi stanovena platnym Uzemnim planem klade
dliraz na zachovani kompaktniho charakteru sidel s postupnym pfimérenym rozvojem zdastavby.
Zménou Uzemniho pldnu by nemélo dochazet ke zménam koncepci platného UP. V ndvaznosti na
prioritu stanovenou v €&l. 16 PUR je rovnéz kladen ddraz na komplexni fe$eni vyuZiti Gzemi v Gzemné
planovaci dokumentaci pfed jednostrannymi pozadavky, které by mohly zhorsit stav a hodnoty Uzemi.
V pfipadé nové zastavby by tedy mélo dochdzet k jejimu umistovani smérem od sidla ven a nikoliv
naopak, jelikoZ zastavéni potencialnich stavebnich proluk nikdo nemuZe garantovat. V ramci pfipadné
zmény UP by rovné? mélo byt upfednostnéno provéreni stavajicich Uzemnich rezerv pro bydleni pred
vymezovanim dalsich zastavitelnych ploch nad ramec téchto rezerv. Potizovatel dale upozornuje, Ze
jsou pozemky dotceny ochrannym pasmem stdvajici silnice lll. tfidy, vedenimi inZenyrskych siti a jejich
ochrannymi pasmy. Jihozapadni ¢ast pozemku se rovnéz nachazi ve vzdalenosti do 30 m od okraje lesa,
ve které mizZe pfislusny spravni organ stanovit podminky v zajmu ochrany lesa.

Zavér vyhodnoceni sestaveny pofizovatelem ve spoluprdci s urCenym zastupitelem: Podnét se
doporucuje k zarazeni do zadani zmény Uzemniho planu a k dalSimu provéfovani v ramci zmény
Uzemniho planu za predpokladu, Ze budou nastaveny podminky pro vyuZiti Uzemi napf. formou
etapizace zastavby (ve spojeni s podnétem ¢. 9B a 9C) tak, aby doslo k postupné ndavaznosti na
stabilizovanou zastavbu a sniZeni rizika vzniku proluk v izemi (vice viz vyse).
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Obr. 35b: Podnét €. 23 na podkladu koordinaéniho vykresu z platného UP
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e Podnété. 24
Cisla pozemka dotéenych podnétem: 763/1 v k. G. Horni Jeleni; 567/2, 567/3, 567/4, st. 77 v k. 0. Dolni

Jeleni

Katastralni Uzemi: Dolni Jeleni, Horni Jeleni

Druh pozemku: ostatni plocha, ovocny sad, zahrada, zastavéna plocha a nadvori

Rozloha uzemi dotéeného podnétem: 6 137 m?

Funkéni vyuZiti Uzemi stanovené platnym Uzemnim planem: zastavéné Uzemi; zelen soukromd a
vyhrazena (ZS)

Navrhované funkcni vyuziti Uzemi: hromadna rekreace - ubytovani

Struény popis podnétu vzhledem k platnému UP a stavu v Uzemi: V platném Gzemnim planu se
predmétné pozemky nachazeji v zastavéném uzemi, konkrétné v plose, ktera byla vymezeny pro
funkéni vyuziti ,,zelen soukroma a vyhrazena (ZS)“. Podatel poZaduje, aby byly pfedmétné pozemky
zahrnuty do ploch s RZV umozZiujicich hromadnou rekreaci. Zdmérem podatele je umisténi objektd pro
ubytovani pro cca 20 osob za uUcelem provozu minikempu a poradani wellness workshop(. Dle
podkladd pfilozenych k podnétu na zménu UP by se mohlo jednat o hlavni spole¢enskou budovu se
zazemim a poté 4 aZz 6 samostatnych dfevénych budov pro ubytovani 2 az 4 osob. Zamér dale pocitd
s vybudovanim parkovisté, prijezdové cesty, pfipojky elektfiny a zafizeni pro zdsobovani pitnou vodou
¢i likvidaci odpadnich vod. Pozemky se nachazeji severné od sidla Horni Jeleni a navazuji na stavajici
zastavbu slouZici bydleni nebo lesnimu hospodarstvi. Pozemek €. st. 77 je dle KN zemédélskou stavbou.
Na ostatnich pozemcich se dle KN nenachazeji Zddné stavby a nachazi se zde vzrostla zelen.

Vyjadreni pofizovatele: Pozemky nejsou v soucasnosti dopravné pristupné, resp. stavajici cesta, ktera
ma $ifi priblizné 3 m, v nékterych svych ¢astech neni ani evidovana v KN. K realizaci komunikace v rdmci
zastavitelné plochy Z39 zatim nedoslo — tato zastavitelna plocha je platnym UP vymezena pravé za
ucelem zpfistupnéni lokality U Borku. Lokalita, na kterou chce podnét navazat je prostorové izolovana
od hlavnich sidel mésta, a kromé napojeni na dopravni infrastrukturu postrada i napf. napojeni na
verejnou vodovodni ¢i kanalizaéni sit. Otazkou vymezovani novych ploch zmén se zabyva rovnéz
urbanisticka koncepce platného Uzemniho planu, ktera stanovuje, Ze by rozvojové plochy mély vznikat
mj. v mistech s vyhovujicim napojenim na dopravni i technickou infrastrukturu. Vzhledem k tomu, Ze
se zdakladni obcdanska vybavenost, napt. obchod nebo zastdvka hromadné dopravy, nenachdzi v
dochazkové vzdalenosti téchto pozemkad, je tato lokalita zavisla na individudlni automobilové dopravé.
Severni ¢ast pfedmétného Uzemi se dale nachazi ve vzdalenosti do 30 m od okraje lesa, ve které muize
pfislusny spravni organ stanovit podminky v zadjmu ochrany lesa.

Zavér vyhodnoceni sestaveny pofizovatelem ve spoluprdci s urCenym zastupitelem: Podnét se

nedoporucuje k zafazeni do zadani zmény uzemniho planu a k dalSimu provérovani v ramci zmény
uzemniho planu.
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Obr. 36a: Podnét ¢. 24 na podkladu katastralni a ortofoto mapy
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Obr. 36b: Podnét €. 24 na podkladu koordinaéniho vykresu z platného UP
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Obr. 37c, 37d, 37e: Pfiklady uvaovaného charakteru zastavby dle pfiloh k podnétu na zménu UP
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* Podnét¢. 25
Cisla pozemk dotéenych podnétem: 87, 88/27,91/1, 91/2, 92/1, 257/2, 1182
Katastralni Uzemi: Horni Jeleni
Druh pozemku: ostatni plocha, zastavéna plocha a nadvori, zahrada, trvaly travni porost
Rozloha Uzemi dotéeného podnétem: cca 0,9 ha
Funkéni vyuziti Uzemi stanovené platnym Uzemnim planem: zastavéné Uzemi; zelen soukromd a
vyhrazena (ZS)
Navrhované funkéni vyuziti Uzemi: plocha umoznujici vystavbu rodinnych domu

Struény popis podnétu vzhledem k platnému UP a stavu v Gzemi: V platném Gzemnim planu se
predmétné pozemky nachazeji v zastavéném uzemi, konkrétné v plochach, které byly vymezeny pro
funkéni vyuZiti ,zelen soukroma a vyhrazena (ZS)“. V ptipadé pozemku ¢. 92/1 se redlné bude jednat
pouze o jeho ¢ast, jelikoZ od doby vydani izemniho planu doslo ke zménam v KN a na ¢asti pozemku
jiz stoji rodinny diim ¢p. 698. Podatel poZaduje, aby byly predmétné pozemky zahrnuty do ploch s RZV
umoznujicich umisténi rodinnych dom(. Pozemky se nachazeji ve vychodni casti sidla Horni Jeleni,
zapadné od Dolniho rybnika a navazuji na stavajici zastavbu tvofenou prevazné rodinnymi domy. Na
pozemcich se dle KN nachazi jeden objekt rodinného domu a jedna zemédélska stavba. Dle ortofoto
mapy se na pomezi pozemk( €. 91/2, 1182 a 92/1 nachazi dalsi stavba nezanesenda do KN.

Vyjadieni pofizovatele: Pozemky jsou soucasti zastavéného Uzemi a navazuji na stavajici zastavbu
tvorenou predevsim objekty pro bydleni. Pozemky nejsou zatizeny Zadnymi jevy, které by vyznamné
limitovaly vyuZiti Uzemi. Vzhledem k poloze a rozlohe predmétného zaméru vsak poftizovatel
doporucuje, aby doslo k provéreni v souvislosti s navazujicimi Uzemimi, tedy i pozemky jizné od
podnétu €. 25, které jsou soucasti stejného typu plochy s RZV, ddle se zastavitelnou plochou Z16 a
plochou prestavby P06. Doslo by tak ke komplexnimu feSeni tohoto Uzemi, kdy by zaroven bylo vhodné
zalozit verejné prostranstvi se zelenou osou, ktera propoji zelené verejné prostranstvi uvazované
v ramci plochy Z16 a rovnéz rekreacni vyuziti v blizkosti Dolniho rybnika. Mésto Horni Jeleni totiz
nedisponuje dostatkem zelenych verejnych prostranstvi pro volnocasové aktivity obyvatel. Ochrana a
obnova systému sidelni zelené je pfitom jednou z priorit stanovenou zakladni koncepce rozvoje uzemi
stanovenou platnym UP. Ptedpokladem pro Glelné vyuZiti takového Uzemi je rovnéi stanoveni
podminky provéreni této lokality napt. Uzemni studii nebo regula¢nim planem.

Zavér vyhodnoceni sestaveny pofizovatelem ve spoluprdci s uréenym zastupitelem: Podnét se
doporucuje k zatazeni do zadani zmény Uzemniho planu a k dalSimu provérovani v ramci zmény
uzemniho planu, kdy bude pro lokalitu, kterd je tvofena pozemky dotéenymi podnétem a zastavitelnou

plochou Z16, stanovena podminka zpracovani Gzemni studie (vice viz vyse).
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Obr. 38a, 38b: Priblizny rozsah Uzemi doporuceného poftizovatelem k provéreni podrobnéjsi dokumentaci
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Obr. 38c: Podnét €. 25 na podkladu katastralni a ortofoto mapy
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* Podnétc. 26
Cisla pozemk dotéenych podnétem: 145/1, 146/2, st. 3/1, st. 3/2, st. 3/3, st. 4/1, st. 4/4
Katastralni Uzemi: Horni Jeleni
Druh pozemku: ostatni plocha, zastavéna plocha a nadvofi, trvaly travni porost
Rozloha Uzemi dotéeného podnétem: cca 0,7 ha
Funkéni vyuZiti Gzemi stanovené platnym Uzemnim planem: plocha prestavby P03; obcanské vybaveni
— verejna infrastruktura (OV)
Navrhované funkéni vyuziti Uzemi: plocha umoznujici vystavbu objektd pro bydleni

Struény popis podnétu vzhledem k platnému UP a stavu v Gzemi: V platném Gzemnim planu se
predmétné pozemky nachazeji v plose prestavby P03, konkrétné v plose, kterd byla vymezena pro
funkéni vyuziti ,plochy obcCanského vybaveni — verejnd infrastruktura (OV)“. Podatel podnétu
pozaduje, aby byly pfedmétné pozemky zahrnuty do ploch s RZV, které umozni bytovou zastavbu
najemniho, ¢i vlastnického bydleni. Pozemky se nachazeji ve vychodni ¢asti sidla Horni Jeleni mezi
kostelem Nejsvété;jsi Trojice a stavajicim aredlem na prodej kameniva. V predmétném tzemi se dle KN
nachazeji stavajici objekty rodinnych domu a zemédélska usedlost.

Vyjadreni pofizovatele: Pozemky jsou soucasti plochy prestavby, ktera se nachazi uvnitt zastavéného
Uzemi. Stavby, které jsou soucasti pozemk( v minulosti slouZily bydleni a nyni spiSe tvofi jakysi
brownfield. Na druhé strané komunikace se nachdazeji dalsi objekty rodinnych domu. Lokalita je
dopravné dostupnd a nachdzeji se zde inzenyrské sité. Uzemi je dobie dostupné k zkladni ob&anské
vybavenosti (Skoly, sluzby, zastavky hromadné dopravy). Predmétny podnét neni vrozporu
s koncepcemi stanovenymi platnym Gzemnim planem, nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci ani
politikou Uzemniho rozvoje. Pro dosazeni kvalitniho bydleni by zménou Uzemniho planu méla byt
provérena koexistence sousedni zemédélské a femesiné vyroby

Zavér vyhodnoceni sestaveny pofizovatelem ve spoluprdci s urCenym zastupitelem: Podnét se

doporucuje k zatazeni do zadani zmény Uzemniho planu a k dalSimu provérovani v ramci zmény
uzemniho planu.
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Obr. 39b: Podnét €. 26 na podkladu koordinaéniho vykresu z platného UP
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g) PODNET NA ZMENU NADRAZENE UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACE NEBO POLITIKY

UZEMNIHO ROZVOJE

Ze zpracované Zpravy o uplatnovani tzemniho planu Horni Jeleni nevyplyvaji Zadné podnéty, které by
mély byt uplatfiovany a nasledné provéfovany v rdmci aktualizace ZUR nebo PUR.

h) NAVRH ZADANi ZMENY UZEMNIHO PLANU

| A. VYMEZENI RESENEHO UZEMI

Celé uzemi mésta Horni Jeleni — dokumentace bude v rdmci celého spravniho Uzemi prevedena do
jednotného standardu. Podrobnéji budou feseny lokality v zavislosti na obdrzenych podnétech na
zménu Uzemniho planu, které jsou bliZze popsany v kapitole f).

B. POPIS OBSAHU NAVRHOVANE ZMENY UZEMNiHO PLANU

Zména Uzemniho planu bude fesit zejména nasleduijici zalezitosti:

B.1 Aktualizace zastavéného Uzemi a souvisejici preklopeni zkonzumovanych ploch zmén do
ploch stabilizovanych
Zménou UP dojde k aktualizaci zastavéného Gzemi v souladu s § 116 stavebniho zakona, pfedev$im ve

vztahu k zastavénym stavebnim pozemkUlm v ramci zastavitelnych ploch.

V ndvaznosti na vyhodnoceni uplatiovani Uzemniho planu dojde zménou rovnéz k provéreni mozného
preklopeni nékterych ploch zmén, které ke svému Ucelu byly vyuZity at uz celé nebo ¢asteéné, do ploch
stabilizovanych.

Pro oba tyto poZadavky je moZzné jako podklad vyuZzit vyhodnoceni uplatfiovani dzemniho planu v kap.
a).

B.2 Uvedeni UP do souladu s PUR a nadfazenou tizemné planovaci dokumentaci
Zménou UP dojde k provéfeni souladu s PUR, URP a ZUR vydanymi v dobé zpracovani navrhu zmény.
Na zakladé aktualné znamych skutecnosti dojde predevsim ke splnéni Gkoll pro Gzemni planovani
stanovenych v PUR pro Specifickou oblast, ve které se projevuje aktualni problém ohroZeni suchem
SOBS. Tyto Ukoly jsou dale zpfesnény i v rdmci ZUR.
Dale dojde k vymezeni koridoru D104 pro umisténi vefejné prospésné stavby pro Zelezni¢ni dopravu,
kterou je modernizace trati ¢. 020 v Useku Velky Osek — Hradec Kralové — Chocen. Tento zamér
vymezeny v ZUR vyplyvda pro sv(j nadregiondlni charakter jiz z PUR, pfi¢emi Ministerstvo dopravy
nasledné v souladu s Ukoly pro Uzemni planovani vybralo variantu zaméru, ktera se jiz propsala do
nadrazené Uzemné planovaci dokumentace.
Zména UP bude pro planovani zamérd v Gzemi a rozhodovani o nich respektovat zasady stanovené pro
krajinné typy Krajina lesni a Krajina lesozemédélska, jejich je Uzemi mésta Horni Jeleni soucasti. ZUR
dale stanovuji ukoly pro uzemni planovani a zasady pro udrZeni nebo dosazeni cilovych kvalit Krajiny
04 Trebechovicka tabule a Krajiny 01 Pardubicko. Zména UP stanovi podminky pro vyuziti Gzemi tak,
aby nedochazelo k naruseni cilovych kvalit krajiny.
Vice viz kapitola c), podkapitoly A. a C.

B.3 Uvedeni dokumentace do souladu s aktualné platnou legislativou, zejm. stavebnim zakonem
a jeho provadécimi predpisy
Zménou UP dojde k uvedeni dokumentace do souladu se stavebnim zdkonem a jeho provadécimi

v

predpisy, zejm. vyhlaskou €. 157/2024 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci

Stranka 88 z 93



dokumentaci a jednotném standardu v platném znéni. V rdmci souladu s platnou legislativou dojde k
feSeni zejm. nasledujiciho:

¢ Jednotny standard
Zména UP a uplné znéni dokumentace budou v souladu s § 59 stavebniho zdkona vyhotoveny v
elektronické verzi ve strojové Citelném formatu, véetné prostorovych dat, rovnéz ve vektorové formé.
Vybrané c¢asti dokumentace se zpracovavaji v jednotném standardu.

¢ Transformacni plochy
Zména UP nahradi pojem ,plochy pFestavby” pojmem ,transformaéni plochy*, které jsou definovény
v ust. § 12 pism. k) stavebniho zakona. Tyto plochy jsou rovnéz nové dle vyhlasky €. 157/2024 Sb.
oznacovany pismenem , T

e Zelena infrastruktura
Zména UP doplni koncepci uspofadani krajiny o vymezeni zelené infrastruktury, pfi¢em? stanovi
podminky jejiho vyuZiti v souladu s § 80 odst. 2 pism. e) stavebniho zakona. Pro vymezeni zelené
infrastruktury ve zméné& UP lze vyuZit metodiky Ministerstva pro mistni rozvoj CR — Metodika
vymezovani zelené infrastruktury v Gzemné pldnovaci dokumentaci, zejména v Uzemnim planu
(Mendelova univerzita v Brné, 2023).

*  Umistovani vyroben elektfiny z obnovitelnych zdroji v nezastavéném Gzemi
V ndvaznosti na aktualni legislativu, predevsim na aktualni znéni energetického zakona (po novelach
lex OZE), se pozaduje provéreni podminek funkéniho vyuZiti ploch s RZV (zejména v nezastavéném
uzemi) v tom smyslu, aby bylo v pfipadé potfeby mozné, s ohledem na charakter izemi a jeho hodnoty,
v Uzemnim planu vyslovné vyloucit umistovani vyroben elektfiny z obnovitelnych zdroja.

¢ Charakter uzemi
Zména UP definuje charakter Gzemi, pfipadné charaktery rozdilnych Gzemi na zakladé prézkuma
provedenych zpracovatelem zmény. Na zakladé definovanych charakter( Gzemi pak zména UP doplIni
stanovené podminky pro vyuziti ploch s RZV o zakladni podminky ochrany charakteru izemi v souladu
s § 80 odst. 2 pism. f) stavebniho zakona.

e Predkupni pravo

V souladu se stavebnim zdkonem neni nadale moZné v Uzemnich planech uplatfiovat institut
predkupniho préva. Dle § 327 odst. 2 stavebniho zdkona zanikd predkupni pravo vymezené v Gzemné
planovaci dokumentaci podle dosavadnich predpist Uc¢innosti zmény Uzemniho planu, kterou bylo jeho
vymezeni vypusténo nebo nahrazeno vymezenim verejné prospésnych staveb nebo verejné
prospésnych opatreni, pro které Ize prava k pozemklm vyvlastnit, nejpozdéji vsak uplynutim 4 let ode
dne nabyti u¢innosti tohoto zédkona.

Tato zaleZitost se tykd verejné prospésnych staveb WDT1, WDT2 a verejné prospésnych opatieni PP1
a PP2.V pfipadé VPS s oznacenim WDT1 a WDT2 bude zachovano, Ze lze prava k pozemk(im a stavbam
vyvlastnit. V pfipadé VPO s oznacenim PP1 a PP2 bude zaveden institut vyvlastnéni.

B.4 Veiejné prospésné stavby
Provéreni zmény trasovani VPS s oznacenim VDT2. V pfipadé nemozZnosti zmény trasovani bude tato

VPS z Uzemniho planu vypusténa. Vice viz kap. a), ¢ast Vyhodnoceni vyuziti vymezenych ploch a
koridor(l pro verejné prospésné stavby.

B.5 Provéieni zemnich rezerv
Na zakladé aktudlniho stavu v Uzemi, dale na zakladé obdrzenych podnétd na zménu UP a rovné? na

zakladé zpracované Uzemni studie Horni Jeleni — Severozapad, dojde k provéfeni moZznosti zmény
uzemnich rezerv na plochy umoZiujici stanovené vyuZiti. Z Vyhodnoceni Ucelnosti dalSiho trvani
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vymezeni Uzemnich rezerv provedeného pofizovatelem vyplyva pro zpracovani zmény UP nasledujici
(vice viz kap. a), ¢ast Vyhodnoceni Ucelnosti dalsiho trvani vymezeni Uzemnich rezerv):
- Uzemni rezerva R1 — kompletni vypusténi z UP
- Uzemni rezerva R2 — provéieni zmény na plochu umoZfujici stanovené vyuZiti v ndvaznosti na
zpracovanou Uzemni studii Horni Jeleni — severozapad
- Uzemni rezerva R3 — provéieni zmény na plochu umoZiiujici stanovené vyuZiti v ndvaznosti na
obdrZeny podnét na zménu UP
- Uzemni rezerva R4 — zachovani Gizemni rezervy
- Uzemni rezerva R5 — provéieni zmény na plochu umoZiiujici stanovené vyuZiti v ndvaznosti na
obdrzené podnéty na zménu UP

B.6 Provéieni podnétd na zménu UP
Zménou UP dojde k provéreni obdrienych podnétl vyhodnocenych v ramci této zpravy (vice viz
kapitola f).

B.7 Zména podminek vyuZiti tzemi v navaznosti na zpracované Uzemni studie slouZici jako
podklad pro zménu UP
Zména UP vytvoii podminky pro zménu vyuZiti Gzemi v zavislosti na nasledujicich zpracovanych
uzemnich studiich:

« Uzemni studie Horni jeleni, vychod
Pfedmétem feSeni jsou pozemky na vychodé sidla Horni Jeleni, konkrétné: pozemky ¢. 614/5, 643/18,

616/4,616/5,616/6,614/4,614/1,616/2,616/1,616/3,643/17,623/5, 623/4,643/15, 643/13, 623/1,
643/16, 643/14, 643/19, 623/2, 623/3, 623/6 a 624/1 (vSe v k. 4. Horni Jeleni).

Studie provéruje podminky pro vyuziti lokality jako plochy pro bydleni, navrhuje reSeni verejné
infrastruktury, provéfuje mozné napojeni lokality na stavajici systém dopravy a inzenyrskych siti a
napojeni jednotlivych pozemk( pro novou vystavbu rodinnych dom (viz Obr. 39)

Obr. 40: Vyrez ze situace urbanistického a architektonického
feSeni vymezeného Uzemi

Stranka 90 z 93



» Uzemni studie Horni Jeleni — | ==-=seme—”
severozapad craas = , E ‘
v v v v ’ . . ) N [l n ‘T‘».f i
Pfedmétem feSeni jsou pozemky na S ‘\ Vo Y e N
N Q74 Y ==

severozapadé sidla Horni Jeleni o celkové
rozloze pfiblizné 11,67 ha.
Studie provéruje podminky pro vyuziti

lokality jako plochy pro bydleni, navrhuje
reSeni verejné infrastruktury, provéruje
mozné napojeni lokality na stavajici
systém dopravy a inZenyrskych siti a
napojeni jednotlivych pozemkd pro novou
vystavbu objektl pro bydleni (viz Obr. 40).

B.8 Zavedeni podminek pofizeni
uzemnich studii jako podkladu
pro rozhodovani o zménach
v Gzemi

Pro ochranu hodnot uzemi nebo napft.

zalozeni kvalitni urbanistické struktury
Uzemi se poZaduje podminit nasledujici
lokality pofizenim Uzemni studie jako
podkladu pro rozhodovani o zménach

v.uzemt: Obr. 41: Vyrez ze situace vzorového feseni

* Uzemi dotéena tzemnimi studiemi, které jsou podkladem pro zménu tizemniho planu
Uzemni studie, které tedy nyni slouZi jako podklad pro zmé&nu Gzemniho planu, budou po vydani zmény
registrovany i jako Uzemni studie pro rozhodovani o zménach v izemi. | pfesto, Ze tyto studie jiz byly
zpracovany a schvaleny poftizovatelem pro pouziti, je z procesniho hlediska vhodné tUzemni plan
doplnit o podminku jejich zpracovani. Skuteény vyvoj zastavby v téchto Uzemich totiz nelze pfedjimat
a stanoveni této podminky ochrani tzemi pted jeho pfipadnym znehodnocenim.

e Zastavitelna plocha Z20 a souvisejici uzemi
Mj. pro nastaveni vhodné urbanistické struktury a pokracovani v probihajici vystavbé se pro

zastavitelnou plochu Z20, u niz se predpoklada jeji rozsifeni o provérované podnéty ¢. 8, 11 a 21,
pozaduje obnoveni podminky zpracovani Uzemni studie pro rozhodovani o zménach v dzemi. Tato
plocha jiz sice v minulosti byla podminéna zpracovanim uUzemni studie, avSak tato podminka jiz
propadla, kdy vzhledem ke skutecnosti, Ze plocha jesté neni prostavéna, je potfeba na plochu vhodné
navazat uvazovanym rozsirenim.

e Zastavitelné plochy 210 a Z11
Vzhledem k rozsahu téchto ploch, jejich umisténi v Gzemi a probihajici okolni zastavbé se poZaduje

obnoveni podminky zpracovani Uzemni studie tak, aby doSlo k vhodnému navazani na stavajici a
vznikajici zastavbu. Tyto plochy by bylo rovnéz vhodné fesit soucasné, aby bylo pfipadné mozné jejich
propojeni.

« Uzemnirezerva R3
Za predpokladu, Ze bude Uzemni rezerva R3 preklopena do zastavitelné plochy, bude tato plocha

rovnéz podminéna zpracovanim Uzemni studie pro rozhodovani o zménach v Uzemi. V pripadé, Ze
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v dobé zpracovani ndvrhu zmény Uzemniho planu nebudou zkonzumovany pozemky na severu
zastavitelné plochy Z06, je mozné tuto podminku rovnéz vztadhnout i na né tak, aby doslo ke
komplexnimu funkénimu feSeni dotéeného Uzemi.

« Uzemni rezerva R5
Za predpokladu, Ze bude Uzemni rezerva R5 preklopena do zastavitelné plochy, bude tato plocha

rovnéz podminéna zpracovanim tzemni studie pro rozhodovani o zménach v Gzemi.

« Uzemi dotéené podnétem na zménu tzemniho plénu €. 15
Vzhledem k rozsahu uzemi dotéeného podnétem €. 15, jeho umisténi, jeho blizkosti k plocham pro

vyrobu a vzhledem k moznému vyuziti ¢asti plochy rovnéz pro verejné prostranstvi, se pozaduje Uzemi
podminit zpracovanim uzemni studie pro rozhodovani o zménach v Uzemi.

» Uzemi dotéené podnétem na zménu tzemniho plénu €. 25, zastavitelnou plochou Z16 a
souvisejici uzemi
Vzhledem krozsahu tohoto Uzemi, jeho umisténi v ramci stavajici a vznikajici zastavby a jeho
strategickému umisténi v navaznosti na vefejna prostranstvi, se pozaduje Uzemi podminit zpracovanim
Uzemni studie pro rozhodovani o zménach v tUzemi.

e  Zastavitelnd plocha Z14
V ptipadé zmény funkéniho vyuZiti zastavitelné plochy Z14 v ndvaznosti na podnéty ¢. 17 a 22, se

vzhledem k rozsahu dotéeného Uzemi a jeho umisténi v blizkosti ploch pro vyrobu, pozaduje uzemi
podminit zpracovanim Uzemni studie pro rozhodovdni o zméndach v Uzemi.

B.9 Aktualizace jevi UAP
Zménou UP dojde k aktualizaci jevd UAP — vice viz kap. b) €ast Limity vyuZiti Gzemi. S aktualizaci téchto
jevl rovnéz souvisi aktualizace vyznaceni autobusovych zastavek, kterd jiz neodpovidd jejich
skute¢nému umisténi.

B.10 Provéfeni mozného feseni identifikovanych probléma
Z Uplné aktualizace UAP, resp. z rozboru udrZitelného rozvoje vyplynul problém, kterym je liniové

vymezeni biokoridor(i USES. Pfevod téchto linii na plo§né vymezeni nicméné pofizovatel predpokladd
jiz na zakladé prfevodu dokumentace do jednotného standardu, ktery liniové vymezeni neumoznuje.

B.11 Prvky regulacniho planu
V ptipadé, Ze v zavislosti na provérovanych zalezZitostech vyvstane

potfeba vyuZiti podrobnosti ndlezejici regulacnimu planu, je
pfipustné zavedeni prvkd regulacniho planu — napf. v ndvaznosti na
podnét €. 5B.

B.12 Oprava ziejmych nespravnosti
V prlibéhu vyhodnoceni uplatiovani Gzemniho planu, jakozto i pfi
rozhodovani o zménach v izemi byly pofizovatelem v dokumentaci
identifikovany nasledujici zfrejmé nespravnosti:
e Textova Cast
- str. 47, ¢l. 38 — nesoulad mezi vyétem pfipustného
vyuziti doplnkového a nepfipustného vyuziti— oba vycty
jsou identické
- str. 49, ¢l. 39, bod 6 pripustného vyuZiti dopliikového —

Obr. 42: Vyfez z hlavniho vykresu
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plocha prestavby je nespravné znacena identifikdtorem Z06 — sprdvné se ma jednat o
identifikator P06, resp. dle jednotného standardu se jiz bude pravdépodobné jednat o
transformacni plochu T.06)

e Graficka ¢ast

- hlavni a koordinacni vykres — severovychodni ¢ast sidla Dolni Jeleni; v Uzemi je zobrazena
plocha pravdépodobné bydleni v rodinnych domech — venkovské, avsak bez kédu (viz Obr.
41).

C. POPIS UCELU NAVRHOVANE ZMENY UZEMNIHO PLANU

Ucelem zmény UP je provérfeni obdrZenych podnétd, uvedeni dokumentace do souladu s aktualné
platnou legislativou a rovnéz provéreni aktualnosti reSeni Uzemi v zavislosti na nadrazené Gzemné
planovaci dokumentaci, tizemné pldnovacich podkladech a PUR.

D. POZADAVKY NA VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH VLIVU ZMENY UZEMNE PLANOVACI
DOKUMENTACE NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI

Potfeba zpracovani vyhodnoceni predpokladanych vlivi zmény UP na udriitelny rozvoj se
nepredpoklada. PoZzadavek bude pfipadné doplnén na zakladé projednani ndvrhu zpravy o uplatiovani
uzemniho planu, jehoz je zadani zmény izemniho planu nedilnou soucasti.
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